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Tanggal Efektif 14 April 2022

Masa Penawaran Umum Perdana Saham 19 April 2022 - 21 April 2022
Tanggal Penjatahan 21 April 2022
Tanggal Distribusi 22 April 2022
Tanggal Pencatatan Pada Bursa Efek Indonesia 25 April 2022
Masa Perdagangan Waran Seri | - Pasar Reguler dan Negosiasi 25 April 2022 - 22 April 2024
Masa Perdagangan Waran Seri | - Pasar Tunai 25 April 2022 - 24 April 2024
Periode Pelaksanaan Waran Seri | 25 Oktober 2022 - 25 April 2024
Akhir Masa Berlakunya Waran Seri | 25 April 2024

OTORITAS JASA KEUANGAN TIDAK MEMBERIKAN PERNYATAAN MENYETUJUI ATAU TIDAK MENYETUJUI EFEK INI, TIDAK JUGA MENYATAKAN KEBENARAN ATAU KECUKUPAN ISI PROSPEKTUS
INI. SETIAP PERNYATAAN YANG BERTENTANGAN DENGAN HAL-HAL TERSEBUT ADALAH PERBUATAN MELANGGAR HUKUM.

PROSPEKTUS INI PENTING DAN PERLU MENDAPAT PERHATIAN SEGERA. APABILA TERDAPAT KERAGUAN PADA TINDAKAN YANG AKAN DIAMBIL, SEBAIKNYA BERKONSULTASI DENGAN
PIHAK YANG KOMPETEN.

PENAWARAN UMUM INI DILAKUKAN OLEH EMITEN DENGAN ASET SKALA MENENGAH SESUAI DENGAN PERATURAN OTORITAS JASA KEUANGAN TENTANG PERNYATAAN PENDAFTARAN
DALAM RANGKA PENAWARAN UMUM DAN PENAMBAHAN MODAL DENGAN MEMBERIKAN HAK MEMESAN EFEK TERLEBIH DAHULU OLEH EMITEN DENGAN ASET SKALA KECIL ATAU EMITEN
DENGAN ASET SKALA MENENGAH.

PT INDO BOGA SUKSES TBK. (“PERSEROAN”) DAN PENJAMIN PELAKSANA EMISI EFEK BERTANGGUNG JAWAB SEPENUHNYA ATAS KEBENARAN SEMUA INFORMASI, FAKTA, DATA, ATAU
LAPORAN DAN KEJUJURAN PENDAPAT YANG TERCANTUM DALAM PROSPEKTUS INI.

SAHAM-SAHAM YANG DITAWARKAN INI SELURUHNYA AKAN DICATATKAN PADA BURSA EFEK INDONESIA.

&

PT INDO BOGA SUKSES TBK

(“Perseroan”)
Kegiatan Usaha Utama
Perseroan bergerak dalam bidang Restoran dan Aktivitas Perusahaan Holding
Berkedudukan di Sleman, Yogyakarta, Indonesia
Kantor Pusat

Jalan Raya Randugowang, Desa Sendangadi, Kecamatan Miati
Kabupaten Sleman, Yogyakarta 55285
Telepon: 0274 2880 288
Fax: 0274 2885099
Website: www.indobogasukses.com
Email: corsec@indobogasukses.com

PENAWARAN UMUM PERDANA SAHAM
Sebanyak 1.607.360.000 (satu miliar enam ratus tujuh juta tiga ratus enam puluh ribu) saham baru yang merupakan Saham Biasa Atas Nama dengan nilai nominal Rp25,- (dua puluh lima
Rupiah) setiap saham atau sebanyak 20% (dua puluh persen) dari modal ditempatkan dan disetor penuh dalam Perseroan setelah Penawaran Umum yang dikeluarkan dari simpanan
(portepel) Perseroan yang ditawarkan kepada masyarakat dengan Harga Penawaran sebesar Rp100,- (seratus Rupiah) setiap saham. Pemesanan Saham melalui Sistem Penawaran
Umum Elektronik harus disertai dengan ketersediaan dana yang cukup pada RDN pemesan yang terhubung dengan Sub Rekening Efek Pemesan yang digunakan untuk melakukan
pemesanan saham. Jumlah seluruh nilai Penawaran Umum sebanyakya adalah Rp.160.736.000.000 (seratus enam puluh miliar tujuh ratus tiga puluh enam juta Rupiah).

Perseroan secara bersamaan juga menerbitkan sebanyak 803.680.000 (delapan ratus tiga juta enam ratus delapan puluh ribu) Waran Seri | yang menyertai Saham Baru Perseroan atau
sebanyak 12,50% (dua belas koma lima persen) dari total jumlah saham ditempatkan dan disetor penuh pada saat pernyataan pendaftaran dalam rangka Penawaran Umum Perdana
Saham ini disampaikan. Waran Seri | diberikan secara cuma-cuma sebagai insentif bagi para pemegang Saham Baru yang namanya tercatat dalam Daftar Pemegang Saham pada Tanggal
Penjatahan. Setiap pemegang 2 (dua) Saham Baru Perseroan berhak memperoleh 1 (satu) Waran Seri | dimana setiap 1 (satu) Waran Seri | memberikan hak kepada pemegangnya untuk
membeli 1 (satu) saham baru Perseroan yang dikeluarkan dalam portepel. Waran seri | yang diterbitkan mempunyai jangka waktu pelaksanaan selama 2 (dua) tahun. Waran Seri | adalah
efek yang diterbitkan oleh Perseroan yang memberikan hak kepada pemegangnya untuk memesan Saham Biasa Atas Nama Perseroan yang bernilai nominal Rp25,- (dua puluh lima
Rupiah) setiap sahamnya dengan Harga Pelaksanaan sebesar Rp180,- (seratus delapan puluh Rupiah), yang dapat dilakukan setelah 6 (enam) bulan sejak efek dimaksud diterbitkan, yang
berlaku mulai tanggal 25 Oktober 2022 sampai dengan tanggal 25 April 2024. Pemegang Waran Seri | tidak mempunyai hak sebagai pemegang saham termasuk hak dividen selama Waran
Seri | tersebut belum dilaksanakan menjadi saham. Apabila Waran Seri | tidak dilaksanakan sampai habis masa berlakunya, maka Waran Seri | tersebut menjadi kedaluwarsa, tidak bernilai
dan tidak berlaku. Masa berlaku Waran Seri | tidak dapat diperpanjang lagi. Total dana dari Waran Seri | adalah sebanyak-banyaknya Rp144.662.400.000,- (seratus empat puluh empat
milliar enam ratus enam puluh dua juta empat ratus ribu Rupiah).

Saham Yang Ditawarkan dalam rangka Penawaran Umum perdana saham adalah Saham Baru yang dikeluarkan dari portepel Perseroan, yang akan memberikan kepada pemegang hak

yang sama dan sederajat dalam segala hal dengan saham lainnya dari Perseroan yang telah ditempatkan dan disetor penuh, termasuk antara lain hak atas pembagian dividen dan hak
untuk mengeluarkan suara dalam RUPS.

PENJAMIN PELAKSANA EMISI EFEK DAN PENJAMIN EMISI EFEK

KORINDO =
N SEKURITAS INDONESIA s7) SEKURITAS
PT NH Korindo Sekuritas Indonesia PT Surya Fajar Sekuritas

Penjamin Pelaksana Emisi Efek dan Para Penjamin Emisi Efek menjamin seluruh Penawaran Saham secara
Kesanggupan Penuh (Full Commitment) Terhadap Penawaran Umum Perseroan.

RISIKO UTAMA YANG DIHADAPI PERSEROAN ADALAH RISIKO ATAS PERSAINGAN USAHA. RISIKO USAHA LAINNYA DAPAT
DILIHAT PADA BAB V TENTANG FAKTOR RISIKO DALAM PROSPEKTUS INI.

PERSEROAN TIDAK MENERBITKAN SAHAM HASIL PENAWARAN UMUM INI DALAM BENTUK SURAT KOLEKTIF SAHAM, TETAPI
SAHAM-SAHAM TERSEBUT AKAN DIDISTRIBUSIKAN DALAM BENTUK ELEKTRONIK YANG DIADMINISTRASIKAN DALAM PENITIPAN
KOLEKTIF PT KUSTODIAN SENTRAL EFEK INDONESIA (“KSEI”).

MENGINGAT JUMLAH SAHAM YANG DITAWARKAN DALAM PENAWARAN UMUM INI RELATIF TERBATAS, MAKA TERDAPAT KEMUN-
GKINAN PERDAGANGAN SAHAM PERSEROAN DI BURSA EFEK MENJADI KURANG LIKUID.

Prospektus ini diterbitkan di Yogyakarta pada 19 April 2022



PT Indo Boga Sukses Tbk telah menyampaikan Pernyataan Pendaftaran Emisi Efek sehubungan dengan
Penawaran Umum ini kepada Otoritas Jasa Keuangan (“OJK”) di Jakarta dengan surat IBS/Ext/00009/XI11/2021
tanggal 31 Desember 2021, sesuai dengan persyaratan yang ditetapkan Undang-Undang Republik Indonesia No.
8 tahun 1995 tanggal 10 Nopember 1995 tentang Pasar Modal, Lembaran Negara Republik Indonesia No. 64
Tahun 1995, Tambahan No. 3608/1995 beserta Peraturan Pelaksanaannya (selanjutnya disebut “UU Pasar
Modal’).

Saham-saham yang ditawarkan ini direncanakan akan dicatatkan pada Bursa Efek Indonesia (‘BEI") berdasarkan
Persetujuan Prinsip Pencatatan Efek dari BEI No S-02310/BEI.PP1/03-2022 tanggal 15 Maret 2022. Apabila
Perseroan tidak dapat memenuhi persyaratan pencatatan yang ditetapkan oleh BEI, maka Penawaran Umum
batal demi hukum dan uang pemesanan yang telah diterima akan dikembalikan kepada para pemesan sesuai
dengan ketentuan-ketentuan dalam Perjanjian Penjaminan Emisi Efek dan Peraturan IX.A.2.

Semua Lembaga dan Profesi Penunjang Pasar Modal dalam rangka Penawaran Umum ini bertanggung jawab
sepenuhnya atas data yang disajikan sesuai dengan fungsi dan kedudukan mereka, sesuai dengan ketentuan
peraturan perundang-undangan di sektor Pasar Modal, dan kode etik, norma, serta standar profesi masing-
masing.

Sehubungan dengan Penawaran Umum ini, setiap pihak terafiliasi dilarang untuk memberikan keterangan atau
pernyataan apapun mengenai data yang tidak diungkapkan dalam Prospektus, tanpa persetujuan tertulis dari
Perseroan dan Penjamin Pelaksana Emisi Efek.

PT NH Korindo Sekuritas Indonesia dan PT Surya Fajar Sekuritas selaku Penjamin Pelaksana Emisi Efek dan
selaku Penjamin Emisi Efek, Lembaga dan Profesi Penunjang Pasar Modal dalam rangka Penawaran Umum ini,
seluruhnya dengan tegas menyatakan tidak memiliki hubungan afiliasi dengan Perseroan sebagaimana
didefinisikan dalam UU Pasar Modal.

Penawaran Umum ini tidak didaftarkan berdasarkan undang-undang atau peraturan lain selain yang
berlaku di Indonesia. Barang siapa di luar wilayah Indonesia menerima Prospektus ini, maka Prospektus
ini tidak dimaksudkan sebagai dokumen penawaran untuk membeli saham ini, kecuali bila penawaran
maupun pembelian saham tersebut tidak bertentangan atau bukan merupakan pelanggaran terhadap
peraturan perundang-undangan yang berlaku di negara atau yuridiksi di luar wilayah Indonesia tersebut.

Perseroan telah mengungkapkan semua informasi yang wajib diketahui oleh masyarakat dan tidak
terdapat lagi informasi material yang belum diungkapkan sehingga tidak menyesatkan publik.
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DEFINISI DAN SINGKATAN

“Afiliasi”

“Akuntan Publik”

“‘Anggota Bursa”

"BAE”

“Bank Kustodian”

“Bapepam”

‘Bapepam dan LK’

“Bursa Efek” atau “BEI”

“Efektif”

berarti pihak-pihak yang sebagaimana dimaksud dalam UUPM dan peraturan
pelaksanaannya, yaitu:

(@) hubungan keluarga karena perkawinan dan keturunan sampai derajat
kedua, baik secara horizontal maupun vertikal;

(b) hubungan antara pihak dengan pegawai, direktur atau komisaris dari
pihak tersebut;

() hubungan antara 2 (dua) perusahaan di mana terdapat 1 (satu) atau
lebih anggota direksi atau dewan komisaris yang sama;

(d) hubungan antara perusahaan dan pihak, baik langsung maupun tidak
langsung mengendalikan atau dikendalikan oleh perusahaan tersebut;

(e) hubungan antara 2 (dua) perusahaan yang dikendalikan baik langsung
maupun tidak langsung, oleh pihak yang sama; atau

()  hubungan antara perusahaan dan pemegang saham utama.

berarti Kantor Akuntan Publik Kanaka Puradiredja, Suhartono yang
melaksanakan audit atas laporan keuangan Perseroan dalam rangka
Penawaran Umum Perdana Saham.

berarti Anggota Bursa Efek sebagaimana didefinisikan dalam Pasal 1 ayat (2)
UUPM.

berarti Biro Administrasi Efek, yaitu PT Adimitra Jasa Korpora. Biro
Administrasi Efek adalah Pihak yang berdasarkan kontrak dengan Perseroan
melaksanakan pencatatan pemilikan Efek dan pembagian hak yang berkaitan
dengan Efek.

berarti bank umum yang memperoleh persetujuan dari OJK untuk memberikan
jasa penitipan atau melakukan jasa kustodian sebagaimana dimaksud dalam
UUPM.

berarti singkatan dari Badan Pengawas Pasar Modal, sebagaimana dimaksud
dalam Pasal 3 ayat (1) UUPM.

berarti Badan Pengawas Pasar Modal dan Lembaga Keuangan, sebagaimana
dimaksud dalam Keputusan Menteri Keuangan Republik Indonesia
No.184/KMK.01/2010 tanggal 11 Oktober 2010 tentang Organisasi dan Tata
Kerja Kementerian Keuangan.

berarti bursa efek sebagaimana didefinisikan dalam Pasal 1 ayat (4) UUPM,
dalam hal ini yang diselenggarakan oleh PT Bursa Efek Indonesia,
berkedudukan di Jakarta, di mana saham ini dicatatkan.

berarti terpenuhinya seluruh persyaratan Pernyataan Pendaftaran sesuai
dengan ketentuan angka 4 Peraturan No. IX.A.2, yaitu:
1. Atas dasar lewatnya waktu, yakni:

- 45hari sejak tanggal Pernyataan Pendaftaran diterima OJK secara
lengkap, yaitu telah mencakup seluruh kriteria yang ditetapkan
dalam peraturan yang terkait dengan Pernyataan Pendaftaran



“Emisi”

‘Harga Penawaran”

“Hari Bursa”

“Hari Kalender”

“‘Hari Kerja”

“Konfirmasi Tertulis:

“KSEI”

“Konsultan Hukum”

“Manajer Penjatahan”

“Masa Penawaran Umum
Perdana Saham”

“Menkumham”

‘0K’
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dalam rangka Penawaran Umum dan peraturan yang terkait
dengan Penawaran Umum Saham; atau

- 45 hari sejak tanggal perubahan terakhir atas Pernyataan
Pendaftaran yang diajukan Perseroan atau yang diminta OJK
dipenuhi; atau

2. Atas dasar pernyataan efektif dari OJK bahwa tidak ada lagi perubahan
dan/atau tambahan informasi lebih lanjut yang diperlukan.

berarti suatu tindakan dari Perseroan untuk menawarkan Saham yang
ditawarkan kepada masyarakat melalui Penawaran Umum Perdana Saham
di Pasar Perdana untuk dicatatkan dan diperdagangkan di Bursa Efek
Indonesia.

berarti harga atas Saham Yang Ditawarkan dalam Penawaran Umum
Perdana Saham, yaitu sebesar Rp100,- (seratus Rupiah) setiap saham.

berarti hari di mana Bursa Efek melakukan aktivitas transaksi perdagangan
efek, kecuali hari tersebut merupakan hari libur nasional atau dinyatakan
sebagai hari libur bursa oleh Bursa Efek.

berarti setiap hari dalam 1 (satu) tahun sesuai dengan kalender Gregorius
tanpa kecuali, termasuk hari Sabtu, Minggu dan hari libur nasional yang
ditetapkan sewaktu-waktu oleh Pemerintah Republik Indonesia dan hari kerja
biasa yang karena suatu keadaan tertentu ditetapkan oleh Pemerintah
Republik Indonesia sebagai bukan Hari Kerja.

berarti hari kerja pada umumnya tidak termasuk hari Sabtu dan Minggu serta
hari yang ditetapkan oleh Pemerintah Republik Indonesia sebagai hari libur
nasional.

berarti surat konfirmasi mengenai kepemilikan saham yang dikeluarkan oleh
KSEI dan/atau Bank Kustodian dan/atau Perusahaan Efek untuk kepentingan
Pemegang Rekening di pasar sekunder.

berarti PT Kustodian Sentral Efek Indonesia, berkedudukan di Jakarta
Selatan, yang merupakan Lembaga Penyimpanan dan Penyelesaian sesuai
dengan peraturan perundang-undangan di bidang Pasar Modal.

berarti Andreas, Sheila & Partner Law Office yang melakukan pemeriksaan
atas fakta hukum yang ada mengenai Perseroan serta keterangan hukum lain
yang berkaitan dalam rangka Penawaran Umum Perdana Saham.

berarti PT Surya Fajar Sekuritas yang bertanggungjawab atas penjatahan
Saham Yang Ditawarkan sesuai dengan syarat-syarat yang ditetapkan dalam
Peraturan No. IX.A.7 dan POJK N0.41/2020 serta SEOJK No.15/2020.

berarti suatu periode dalam jangka waktu mana pemesanan pembelian
Saham Yang Ditawarkan dapat dilakukan dan pemesanan saham dapat
dilakukan pada Sistem Penawaran Umum Elektronik sebagaimana
ditentukan dalam Prospektus.

berarti Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia.

berarti Otoritas Jasa Keuangan yang merupakan lembaga yang independen,
yang mempunyai fungsi, tugas dan wewenang pengaturan, pengawasan,
pemeriksaan dan penyidikan sebagaimana dimaksud dalam Undang-



“Partisipan Admin
Penawaran Umum
Elektronik”

“Partisipan Sistem
Penawaran Umum
Elektronik”

“Pasar Perdana”

“Pasar Sekunder”

‘Pemegang Rekening”

“Pemerintah”

“Penawaran Awal’

“Penawaran Umum”

“Penitipan Kolektif’

“Penjamin Emisi Efek”

“Penjamin Pelaksana Emisi
Efek”
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Undang No. 21 Tahun 2011 tentang Otoritas Jasa Keuangan (“‘UU OJK”)
yang tugas dan wewenangnya meliputi pengaturan dan pengawasan
kegiatan jasa keuangan di sektor perbankan, pasar modal, perasuransian,
dana pensiun, lembaga jasa pembiayaan dan lembaga keuangan lainnya.
Sejak tanggal 31 Desember 2012, fungsi, tugas dan wewenang pengaturan
dan pengawasan kegiatan jasa keuangan di sektor Pasar Modal beralih dari
Bapepam dan LK ke OJK, sesuai dengan Pasal 55 UU OJK.

berarti Partisipan Sistem yang memiliki izin sebagai penjamin emisi Efek dan
ditunjuk oleh emiten sebagai Pihak yang bertanggung jawab atas penggunaan
Sistem Penawaran Umum Elektronik yang dalam hal ini adalah PT Surya Fajar
Sekuritas.

berarti Partisipan Sistem Penawaran Umum Elektronik yaitu PT Surya Fajar
Sekuritas dan PT NH Korindo Sekuritas Indonesia yang mempunyai hak untuk
mempergunakan Sistem Penawaran Umum Elektronik.

berarti penawaran dan penjualan Saham Yang Ditawarkan oleh Perseroan
kepada Masyarakat selama Masa Penawaran sebelum Saham Yang
Ditawarkan dicatatkan pada BEI.

berarti perdagangan saham pada BEI setelah Tanggal Pencatatan.

berarti pihak yang namanya tercatat sebagai pemilik rekening efek dan/atau
sub rekening efek di KSEI yang dapat merupakan Bank Kustodian atau
Perusahaan Efek.

berarti Pemerintah Republik Indonesia.

berarti ajakan baik secara langsung maupun tidak langsung dengan
menggunakan Prospektus Awal yang antara lain bertujuan untuk mengetahui
minat calon pembeli atas efek yang akan ditawarkan dan/atau perkiraan
harga penawaran efek.

berarti kegiatan penawaran Efek yang dilakukan oleh Perseroan untuk
menjual Efek kepada masyarakat berdasarkan tata cara yang diatur dalam
Undang-undang Pasar Modal dan peraturan pelaksanaannya.

berarti penitipan atas efek yang dimiliki bersama oleh lebih dari satu pihak
yang kepentingannya diwakili oleh KSEI.

berarti perseroan terbatas yang mengadakan perjanjian dengan Perseroan
untuk melakukan Penawaran Umum Perdana Saham atas nama Perseroan
yang dalam hal ini adalah PT NH Korindo Sekuritas Indonesia dan PT Surya
Fajar Sekuritas sebagaimana tercantum dalam Perjanjian Penjaminan Emisi
Efek, yang menjamin penjualan Saham Yang Ditawarkan dan berdasarkan
kesanggupan penuh (full commitment) dan melakukan pembayaran hasil
Penawaran Umum Perdana Saham di pasar perdana kepada Perseroan melalui
Penjamin Pelaksana Emisi Efek sesuai dengan bagian penjaminan dengan
memperhatikan syarat dan ketentuan-ketentuan dalam Perjanjian Penjaminan
Emisi Efek.

berarti pihak yang bertanggung jawab atas pengelolaan dan
penyelenggaraan, pengendalian dan penjatahan Emisi Saham Yang
Ditawarkan dalam Penawaran Umum Perdana Saham, dalam hal ini adalah
PT NH Korindo Sekuritas Indonesia dan PT Surya Fajar Sekuritas.



“Penyedia Sistem
Penawaran Umum
Elektronik”

“Peraturan No. IX.A.2”

“Peraturan No. IX.A.7"

“Peraturan No. [X.J.1”

“Peraturan OJK No. 15/2020" :

“Peraturan OJK No. 17/2020" :

“Peraturan OJK No. 25/2017" :

“Peraturan OJK No. 30/2015" :

“Peraturan OJK No. 33/2014" :

“Peraturan OJK No. 34/2014" :

“Peraturan OJK No. 35/2014" :

“Peraturan OJK No. 41/2020" :

“Peraturan OJK No. 42/2020" :

“Peraturan OJK No. 53/2017" :

“Peraturan OJK No. 54/2017" :
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berarti Pihak yang ditunjuk oleh Otoritas Jasa Keuangan untuk menyediakan
dan mengelola Sistem Penawaran Umum Elektronik

berarti Peraturan No. IX.A.2, Lampiran Keputusan Ketua Bapepam dan LK
No. Kep-122/BL/2009 tanggal 29 Mei 2009 tentang Tata Cara Pendaftaran
Dalam Rangka Penawaran Umum.

berarti Peraturan No. IX.A.7, Lampiran Keputusan Ketua Bapepam dan LK
No. Kep-691/BL/2011 tanggal 30 Desember 2011 tentang Pemesanan dan
Penjatahan Efek Dalam Penawaran Umum.

berarti Peraturan No. IX.J.1, Lampiran Keputusan Ketua Bapepam dan LK No.
Kep-179/BL/2008 tanggal 14 Mei 2008 tentang Pokok-Pokok Anggaran Dasar
Perseroan Yang Melakukan Penawaran Umum Efek Bersifat Ekuitas dan
Perusahaan Publik.

berarti Peraturan OJK No. 15/POJK.04/2020 tentang Rencana dan
Penyelenggaraan Rapat Umum Pemegang Saham Perusahaan Terbuka”

berarti Peraturan OJK No. 17/POJK.04/2020 tentang Transaksi Material dan
Perubahan Kegiatan Usaha.

berarti Peraturan OJK No. 25 /POJK.04/2017 tanggal 22 Juni 2017 tentang
Pembatasan Atas Saham Yang Diterbitkan Sebelum Penawaran Umum.

berarti Peraturan OJK No. 30/POJK.04/2015 tanggal 22 Desember 2015
tentang Laporan Realisasi Penggunaan Dana Hasil Penawaran Umum.

berarti Peraturan OJK No. 33/POJK.04/2014 tanggal 8 Desember 2014
tentang Direksi dan Dewan Komisaris Emiten atau Perusahaan Publik.

berarti Peraturan OJK No. 34/POJK.04/2014 tanggal 8 Desember 2014
tentang Komite Nominasi dan Remunerasi Emiten atau Perusahaan Publik.

berarti Peraturan OJK No. 35/POJK.04/2014 tanggal 8 Desember 2014
tentang Sekretaris Perusahaan Emiten atau Perusahaan Publik.

berarti Peraturan OJK No. 41/POJK.04/2020 tentang Pelaksanaan Kegiatan
Penawaran Umum Efek Bersifat Ekuitas, Efek Bersifat Utang, dan/atau Sukuk
Secara Elektronik.

berarti Peraturan OJK No. 42/POJK.04/2020 tentang Transaksi Afiliasi dan
Transaksi Benturan Kepentingan.

berarti Peraturan OJK No. 53/POJK.04/2017 tentang Pernyataan Pendaftaran
Dalam Rangka Penawaran Umum Dan Penambahan Modal Dengan
Memberikan Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu Oleh Emiten Dengan Aset
Skala Kecil Atau Emiten Dengan Aset Skala Menengah.

berarti Peraturan OJK No. 54/POJK.04/2017 tentang Bentuk dan Isi
Prospektus Dalam Rangka Penawaran Umum Efek Bersifat Ekuitas Dan
Penambahan Modal Dengan Memberikan Hak Memesan Efek Terlebih
Dahulu Oleh Emiten Dengan Skala Kecil Atau Emiten Dengan Skala
Menengah.



“Peraturan OJK No. 55/2015” :

“Peraturan OJK No. 56/2015” :

“Perjanjian Pendaftaran
Efek”

“Perjanjian Penjaminan
Emisi Efek” atau "PPEE”

"Perjanjian Pengelolaan
Administrasi Saham” atau
"PPAS’

“Perjanjian Pengelolaan
Adiministrasi Waran Seri I”
atau "PPAW’

‘Pernyataan Penerbitan
Waran Seri I” atau "PPW”

“‘Pernyataan Pendaftaran”

“Perseroan”

74
P’

berarti Peraturan OJK No. 55/POJK.04/2015 tanggal 23 Desember 2015
tentang Pembentukan dan Pedoman Pelaksanaan Kerja Komite Audit

berarti Peraturan OJK No. 56/POJK.04/2015 tanggal 23 Desember 2015
tentang Pembentukan dan Pedoman Penyusunan Piagam Unit Audit Internal.

berarti Perjanjian Pendaftaran Efek Bersifat Ekuitas di KSEI
No. SP-107/SHM/KSEI/1221 tanggal 7 Januari 2022 yang dibuat di bawah
tangan oleh dan antara Perseroan dengan KSEI.

berarti Akta Perjanjian Penjaminan Emisi Efek PT Indo Boga Sukses Tbk
Nomor: 01 tanggal 1 Desember 2021, Addendum | Akta Perjanjian
Penjaminan Emisi Efek PT Indo Boga Sukses Tbk Nomor: 07 tanggal 31
Januari 2022, Addendum Il Akta Perjanjian Penjaminan Emisi Efek PT Indo
Boga Sukses Tbk Nomor: 04 tanggal 17 Maret 2022, dan Addendum Il Akta
Perjanjian Penjaminan Emisi Efek PT Indo Boga Sukses Tbk Nomor: 5 tanggal
8 April 2022 yang kesemuanya dibuat oleh dan antara Perseroan dengan
Penjamin Pelaksana Emisi Efek dihadapan Dr. Yurisa Martanti,S.H., M.H.,
Notaris di Jakarta.

berarti Akta Perjanjian Pengelolaan Administrasi Saham PT Indo Boga Sukses
Tbk Nomor: 04 tanggal 1 Desember 2021, Addendum | Akta Perjanjian
Pengelolaan Administrasi Saham PT Indo Boga Sukses Tbk Nomor: 11
tanggal 23 Maret 2022 dan Addendum Il Akta Perjanjian Pengelolaan
Administrasi Saham PT Indo Boga Sukses Tbk Nomor: 8 tanggal 8 April 2022
yang dibuat oleh dan antara Perseroan dengan PT Adimitra Jasa Korpora di
hadapan Dr. Yurisa Martanti, S.H., M.H., Notaris di Jakarta.

berarti Akta Perjanjian Pengelolaan Administrasi Waran Seri | PT Indo Boga
Sukses Tbk Nomor: 03 tanggal 1 Desember 2021, Addendum | Akta
Perjanjian Pengelolaan Administrasi Waran Seri | PT Indo Boga Sukses Tbk
Nmor: 09 tanggal 31 Januari 2022, Addendum Il Akta Perjanjian Pengelolaan
Administrasi Waran Seri | PT Indo Boga Sukses Tbk Nmor: 13 tanggal 23
Maret 2022 dan Addendum [l Akta Perjanjian Pengelolaan Administrasi
Waran Seri | PT Indo Boga Sukses Tbk Nmor: 7 tanggal 8 April 2022 yang
kesemuanya dibuat oleh dan antara Perseroan dengan PT Adimitra Jasa
Korpora dihadapan Dr. Yurisa Martanti, S.H.,M.H. Notaris di Jakarta.

berarti Akta Pernyataan Penerbitan Waran PT Indo Boga Sukses Tbk No. 02
tanggal 1 Desember 2021, Addendum | Akta Pernyataan Penerbitan Waran
PT Indo Boga Sukses Tbk Nomor: 08 tanggal 31 Januari 2022, Addendum |l
Akta Pernyataan Penerbitan Waran PT Indo Boga Sukses Thk Nomor: 12
tanggal 23 Maret 2022 dan Addendum Il Akta Pernyataan Penerbitan Waran
PT Indo Boga Sukses Tbk Nomor: 6 tanggal 8 April 2022 yang kesemuanya
dibuat dihadapan Dr. Yurisa Martanti,S.H.,M.H. Notaris di Jakarta.

berarti dokumen yang wajib disampaikan kepada OJK oleh Perseroan dalam
rangka Penawaran Umum Perdana Saham kepada Masyarakat sebagaimana
dimaksud dalam UUPM dan peraturan-peraturan pelaksanaannya.

berarti PT Indo Boga Sukses Tbk, berkedudukan di Kabupaten Sleman,
Daerah Istimewa Yogyakarta, suatu perseroan terbatas yang didirikan
menurut dan berdasarkan hukum dan Undang-Undang Negara Republik
Indonesia.

vi



“Persetujuan Prinsip”

“Perusahaan Anak”

“Perusahaan Efek”

“Profesi Penunjang Pasar

Modal”

“Prospektus”

“Prospektus Awal”

‘Rupiah” atau “Rp”

‘RUPS”

“Saham Baru”

“Saham Yang Ditawarkan”

“Sistem Penawaran Umum
Elektronik”

“Tanggal Distribusi”

“Tanggal Pelaksanaan”
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berarti Persetujuan Prinsip Pencatatan Efek No. S-02310/BEI.PP1/03-2022
tanggal 15 Maret 2022, yang dibuat dan ditandatangani oleh Bursa Efek
Indonesia.

berarti perusahaan yang laporan keuangannya dikonsolidasikan dengan
laporan keuangan Emiten.

berarti pihak yang melakukan kegiatan usaha sebagai penjamin emisi efek,
perantara pedagang efek dan/atau manajer investasi sebagaimana dimaksud
dalam UUPM.

berarti Kantor Konsultan Hukum, Notaris dan Kantor Akuntan Publik, yang
melakukan tugas dan tanggung jawabnya sesuai dengan peraturan
perundang-undangan yang berlaku.

berarti setiap informasi tertulis sehubungan dengan Penawaran Umum
dengan tujuan agar Pihak lain membeli Efek.

berarti dokumen tertulis yang dipersiapkan oleh Perseroan dan memuat
seluruh informasi maupun fakta-fakta penting dan relevan mengenai
Perseroan serta Saham Yang Ditawarkan, kecuali informasi yang berkaitan
dengan jumlah Saham Yang Ditawarkan, Harga Penawaran, penjaminan
emisi atau hal-hal lain yang berhubungan dengan persyaratan penawaran
yang belum dapat diberlakukan, yang merupakan bagian dari Pernyataan
Pendaftaran dalam bentuk dan isi yang sesuai dengan POJK No. 54.

berarti mata uang Republik Indonesia.

berarti Rapat Umum Pemegang Saham, yaitu rapat umum para pemegang
saham Perseroan yang diselenggarakan sesuai dengan ketentuan-ketentuan
Anggaran Dasar Perseroan, UUPT dan UUPM serta peraturan-peraturan
pelaksananya.

berarti saham biasa atas nama yang akan diterbitkan dalam rangka
Penawaran Umum Perdana Saham dengan nilai nominal Rp25,- (dua puluh
lima Rupiah) yang akan dikeluarkan dari portepel Perseroan.

berarti saham baru yang ditawarkan dan dijual kepada Masyarakat oleh
Penjamin Emisi Efek melalui Penawaran Umum Perdana Saham dalam
jumlah sebanyak 1.607.360.000 (satu miliar enam ratus tujuh juta tiga ratus
enam puluh ribu) saham atas nama, masing-masing dengan nilai nominal
Rp25,- (dua puluh lima Rupiah) yang selanjutnya akan dicatatkan pada Bursa
Efek pada Tanggal Pencatatan.

berarti sistem teknologi informasi dan/atau sarana yang digunakan untuk
melaksanakan kegiatan dalam Penawaran Umum.

berarti tanggal dimana Saham Yang Ditawarkan akan didistribusikan kepada
para investor secara elektronik oleh KSEI kepada Pemegang Rekening, dalam
jangka waktu paling lambat sebelum pencatatan Efek di Bursa Efek.

berarti tanggal dimana terdapat pencatatan Saham Hasil Pelaksanaan
konversi Waran Seri | dalam daftar pemegang saham Perseroan.

vii



“Tanggal Pembayaran”

“Tanggal Pencatatan”

“Tanggal Penjatahan”

“Undang-Undang Pasar
Modal” atau “UUPM”

‘UuPT”

“WIB”
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berarti tanggal pembayaran dana hasil Penawaran Umum dari Partisipan
Admin kepada Emiten setelah dikurangi dengan imbalan jasa atas pemesanan
dan penjualan Saham Yang Ditawarkan dalam Penawaran Umum yang wajib
diserahkan paling lambat 1 (satu) Hari Bursa sebelum Tanggal Pencatatan.

berarti tanggal pencatatan saham untuk diperdagangkan di Bursa Efek dalam
waktu selambat-lambatnya 2 (dua) Hari Kerja setelah Tanggal Penawaran
Umum.

berarti selambat-lambatnya 1 (satu) Hari Kerja setelah berakhirnya masa
penawaran umum perdana saham.

berarti Undang-Undang No. 8 Tahun 1995 tentang Pasar Modal, Lembaran
Negara Republik Indonesia No. 64 Tahun 1995, Tambahan
No. 3608.
berarti Undang-Undang No. 40 Tahun 2007 tentang Perseroan Terbatas
Lembaran Negara Republik Indonesia No. 106 Tahun 2007, Tambahan
No. 4756.

Waktu Indonesia Bagian Barat (GMT +7.00)

viii
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. PENAWARAN UMUM

Sebanyak 1.607.360.000 (satu miliar enam ratus tujuh juta tiga ratus enam puluh ribu) saham baru yang
merupakan Saham Biasa Atas Nama dengan nilai nominal Rp25,- (dua puluh lima Rupiah) setiap saham atau
sebanyak 20% (dua puluh persen) dari modal ditempatkan dan disetor penuh dalam Perseroan setelah
Penawaran Umum yang dikeluarkan dari simpanan (portepel) Perseroan yang ditawarkan kepada masyarakat
dengan Harga Penawaran sebesar Rp100,- (seratus Rupiah) setiap saham. Pemesanan Saham melalui Sistem
Penawaran Umum Elektronik harus disertai dengan ketersediaan dana yang cukup pada RDN pemesan yang
terhubung dengan Sub Rekening Efek Pemesan yang digunakan untuk melakukan pemesanan saham. Jumlah
seluruh nilai Penawaran Umum sebanyaknya adalah Rp160.736.000.000 (seratus enam puluh miliar tujuh ratus
tiga puluh enam juta Rupiah).

Saham Yang Ditawarkan dalam rangka Penawaran Umum perdana saham adalah Saham Baru yang
dikeluarkan dari portepel Perseroan, yang akan memberikan kepada pemegang hak yang sama dan sederajat
dalam segala hal dengan saham lainnya dari Perseroan yang telah ditempatkan dan disetor penuh, termasuk
antara lain hak atas pembagian dividen dan hak untuk mengeluarkan suara dalam RUPS.

Penawaran Umum ini akan dilaksanakan melalui e-IPO sebagaimana diatur dalam POJK 41/2020 yang
mencakup Penawaran Awal, Penawaran Efek, penjatahan Efek; dan penyelesaian pemesanan atas Efek yang

ditawarkan.

PT INDO BOGA SUKSES TBK

Kegiatan Usaha Utama
Perseroan bergerak dalam bidang Restoran dan Aktivitas Perusahaan Holding
Berkedudukan di Sleman, Yogyakarta, Indonesia
Kantor Pusat
Jalan Raya Randugowang, Desa Sendangadi, Kecamatan Miati

Kabupaten Sleman, Yogyakarta 55285

Telepon: 0274 2880 288

Fax: 0274 2885099

Website: www.indobogasukses.com
Email: corsec@indobogasukses.com

RISIKO UTAMA YANG DIHADAPI PERSEROAN ADALAH RISIKO ATAS PERSAINGAN USAHA. RISIKO
USAHA LAINNYA DAPAT DILIHAT PADA BAB V TENTANG FAKTOR RISIKO DALAM PROSPEKTUS INI.

MENGINGAT JUMLAH SAHAM YANG DITAWARKAN DALAM PENAWARAN UMUM INI RELATIF
TERBATAS, MAKA TERDAPAT KEMUNGKINAN PERDAGANGAN SAHAM PERSEROAN DI BURSA
EFEK MENJADI KURANG LIKUID.
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Komposisi Modal Perseroan pada saat Prospektus ini diterbitkan berdasarkan Akta Pernyataan Keputusan Rapat
PT Indo Boga Sukses No.34 tanggal 30 November 2021, yang dibuat dihadapan Dr. Yurisa Martanti, S.H., M.H.,
Notaris di Kota Jakarta, akta mana telah mendapat persetujuan Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusia sesuai
dengan Keputusan No. AHU-0068339.AH.01.02.TAHUN 2021 tentang Persetujuan Perubahan Anggaran Dasar
Perseroan Terbatas tanggal 30 November 2021 beserta Surat Penerimaan Pemberitahuan Perubahan Anggaran
Dasar No. AHU-AH.01.03-0479414 tanggal 30 November 2021 Perseroan, dan telah didaftarkan dalam Daftar
Perseroan dengan Nomor AHU-0210868.AH.01.11.TAHUN 2021 tanggal 30 November 2021 adalah sebagai

berikut:
MODAL SAHAM
Terdiri Dari Saham Biasa Atas Nama
Nilai Nominal Rp25,- per saham
Keterangan -
Jumlah Saham Jumlah Nominal (Rp) (%)
Modal Dasar 20.000.000.000 500.000.000.000
Modal Ditempatkan dan Disetor Penuh :
PT Goldman Investindo Sedaya 4.511.284.294 112.782.107.350 70,17
PT Nuansa Kencono Abadi 858.382.224 21.459.555.600 13,35
PT Alghaisar Sukses Abadi 474.923.704 11.873.092.600 7,39
PT Markasia Investama Prima Indonesia 321.472.000 8.036.800.000 5,00
PT Faribas Sinergi Investama 250.000.000 6.250.000.000 3,89
PT Kreasi Global Energi 13.377.778 334.444.450 0,21
umiah Hodal Ditempatican dan Disetor 6.420.440.000 160.736.000.000 100,00
Saham dalam Portepel 13.570.560.000 339.264.000.000
Dengan terjualnya seluruh Saham Yang Ditawarkan dalam Penawaran Umum ini, maka struktur permodalan dan
susunan pemegang saham Perseroan sebelum dan sesudah Penawaran Umum Perdana Saham adalah sebagai
berikut:
Nominal Rp25,- per saham
Keterangan Sebelum Penawaran Umum Sesudah Penawaran Umum
Jumlah 0 Jumlah Jumlah g
L0 SEET Nominal (Rp) 2] Saham Nominal (Rp) (%)
Modal Dasar 20.000.000.000 500.000.000.000 100,00 20.000.000.000 500.000.000.000
Modal Ditempatkan dan Disetor Penuh
PT Goldman Investindo Sedaya 4511284294 112782107350 70,17 4.511.284.294 112.782.107.350  56.13
PT Nuansa Kencono Abadi 858.382.224  21.459.555.600 13,35  858.382.224  21.459.555.600 10,68
PT Alghaisar Sukses Abadi 474.923.704  11.873.092.600 739 474923704  11.873.092.600 5,91
PT Markasia Investama Prima Indonesia 321.472.000  8.036.800.000 500 321472000  8.036.800.000 4,00
PT Faribas Sinergi Investama 250.000.000  6.250.000.000 389  250.000.000  6.250.000.000 3,1
PT Kreasi Global Energi 13.377.778 334.444.450 0,21 13.377.778 334.444.450 0,17
Masyarakat:
- Saham 1.607.360.000  40.184.000.000 20,00
;:nmt';]h modal ditempatkan dan disetor 6.429.440.000 160.736.000.000 100,00 8.036.800.000 200.920.000.000 100,00
Jumlah saham dalam Portepel 13.570.560.000 339.264.000.000 11.963.200.000  299.080.000.000




74
P’

Tabel Proforma Ekuitas per tanggal 30 September 2021 yang menggambarkan Penawaran Umum telah
terjadi pada tanggal laporan keuangan

. Penghasilan .
Uraian et (L FTE D UCLEC L Komprehensif Saldo Laba Kepentingan —; \oh Exuitas
Disetor Penuh Disetor Lain non-pengendali

Posisi Ekuitas menurut
laporan keuangan pada

| 30 Si by
ot o oot 160.736.000.000 (1.864.676.932)  (40.415.228) 10.323.588.457  904.249.350  170.058.745.647
10.000.000.000 dengan
nilai nominal Rp 50,- per
saham

Proforma Ekuitas pada
tanggal 30 September
2021 jika diasumsikan
terjiadi pada tanggal
tersebut:

e Penawaran
Umum Perdana
Saham sebanyak
1.607.360.000 80.368.000.000 80.368.000.000 - - - 160.736.000.000
saham  dengan
harga penawaran
sebesar Rp100,-
setiap saham

e Biaya Emisi - (8.252.458.480) - - - (8.252.458.480)

Proforma Ekuitas pada
tanggal

30 September 2021
sesudah  Penawaran 241.104.000.000 70.250.864.588 (40.415.228)  10.323.588.457 904.249.350  322.542.287.167
Umum dengan nilai
nominal Rp. 50,- per
saham

PENERBITAN WARAN SERI |

Dalam rangka Penawaran Umum Perdana Saham ini, Perseroan secara bersamaan akan menerbitkan sebanyak
803.680.000 (delapan ratus tiga juta enam ratus delapan puluh ribu) Waran Seri |. Waran Seri | ini diberikan secara
cuma-cuma kepada para pemegang Saham Baru Perseroan yang namanya tercatat dalam Daftar Pemegang
Saham pada Tanggal Penjatahan dengan perbandingan 2 (dua) Saham Baru mendapatkan 1 (satu) Waran Seri |.
Waran Seri | tersebut diterbitkan berdasarkan Akta Pernyataan Penerbitan Waran Seri | Perseroan Nomor: 02
tanggal 1 Desember 2021, Addendum | Akta Pernyataan Penerbitan Waran Seri | Perseroan Nomor: 08 tanggal
31 Januari 2022, Addendum Il Akta Pernyataan Penerbitan Waran Seri | Perseroan Nomor: 12 tanggal 23 Maret
2022 dan Addendum IIl Akta Pernyataan Penerbitan Waran Seri | Perseroan Nomor: 6 tanggal 8 April 2022 yang
dibuat di hadapan Dr. Yurisa Martanti,S.H.,M.H, Notaris di Jakarta.

Waran Seri | adalah efek yang memberikan hak kepada pemegangnya untuk melaksanakan setiap 1 (satu) Waran
Seri | yang dimiliki menjadi 1 (satu) saham baru Perseroan dengan nilai nominal Rp25,- (dua puluh lima Rupiah),
yang seluruhnya akan dikeluarkan dari portepel dengan Harga Exercise Rp180,- (seratus delapan puluh Rupiah)
per Waran Seri | yang dapat dilakukan setelah 6 (enam) bulan sejak Waran Seri | diterbitkan, yang berlaku mulai
tanggal 25 Oktober 2022 sampai dengan tanggal 25 April 2024. Pemegang Waran Seri | tidak mempunyai hak
sebagai pemegang saham termasuk hak atas dividen selama Waran Seri | tersebut belum dilaksanakan menjadi
saham. Bila Waran Seri | tidak dilaksanakan sampai habis masa berlakunya, maka Waran Seri | tersebut menjadi
kadaluarsa, tidak bernilai dan tidak berlaku. Masa berlaku Waran Seri | tidak dapat diperpanjang.

Persentase Waran Seri | terhadap keseluruhan jumlah saham ditempatkan dan disetor penuh Perseroan pada
saat pernyataan pendaftaran dalam rangka Penawaran Umum Perdana Saham ini disampaikan adalah sebanyak
12,50% (dua belas koma lima persen).

Apabila Waran Seri | yang diperoleh pemegang saham telah dilaksanakan seluruhnya menjadi saham baru dalam
Perseroan maka pemegang saham yang tidak melaksanakan Waran Seri | akan terdilusi maksimal 9,09%
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(sembilan koma nol sembilan persen), maka struktur permodalan dan susunan pemegang saham Perseroan

sebelum dan sesudah Pelaksanaan Waran Seri | adalah sebagai berikut:

Nominal Rp25,- per saham

Sesudah Penawaran Umum dan

Keterangan Sesudah Penawaran Umum Pelaksanaan Waran
Jumlah o Jumlah Jumlah o
<ol 50 S i Nominal (Rp) (%) Saham Nominal (Rp) (%)
Modal Dasar 20.000.000.000 500.000.000.000 20.000.000.000 500.000.000.000
Modal Ditempatkan dan Disetor Penuh
PT Goldman Investindo Sedaya 4.511.284.294 112.782.107.350 56.13 4.511.284.294 112.782.107.350 51,03
PT Nuansa Kencono Abadi 858.382.224  21.459.555.600 10,68 858.382.224  21.459.555.600 9,71
PT Alghaisar Sukses Abadi 474.923.704  11.873.092.600 5,91 474.923.704 11.873.092.600 5,37
PT Markasia Investama Prima Indonesia 321.472.000 8.036.800.000 4,00 321.472.000 8.036.800.000 3,64
PT Faribas Sinergi Investama 250.000.000 6.250.000.000 3,11 250.000.000 6.250.000.000 2,83
PT Kreasi Global Energi 13.377.778 334.444.450 0,17 13.377.778 334.444.450 0,15
Masyarakat:
- Saham 1.607.360.000  40.184.000.000 20,00 1.607.360.000  40.184.000.000 18,18
- Waran - - 803.680.000  20.092.000.000 9,09
;:nmt'l‘:]h modal ditempatkan dan disetor 8.036.800.000 200.920.000.000 100,00 8.840.480.000 221.012.000.000 100,00
Jumlah saham dalam Portepel 11.963.200.000 299.080.000.000 11.159.520.000 278.988.000.000

Keterangan Tentang Waran Seri |

Setiap pemegang saham Perseroan yang namanya tercatat dalam Daftar Penjatahan Penawaran Umum yang
dilakukan oleh Penjamin Emisi Efek dengan jumlah sebanyak 1.607.360.000 (satu miliar enam ratus tujuh juta
tiga ratus enam puluh ribu) saham berhak untuk mendapatkan Waran Seri | dengan jumlah sebanyak
803.680.000 (delapan ratus tiga juta enam ratus delapan puluh ribu) Waran Seri | yang menyertai penerbitan
saham baru yang diberikan secara cuma-cuma sebagai insentif bagi para pemegang saham baru yang
namanya tercatat dalam daftar penjatahan Penawaran Umum yang dikeluarkan oleh Biro Administrasi Efek
pada tanggal penjatahan. Sehingga setiap pemegang 2 (dua) saham baru berhak memperoleh 1 (satu) Waran
Seri | di mana setiap 1 (satu) waran memberikan hak kepada pemegang untuk membeli 1 (satu) saham baru

Jangka Waktu Pelaksanaan Waran Seri | untuk memesan saham Perseroan adalah 6 (enam) bulan atau lebih
sejak tanggal penerbitan Waran Seri |, yang berlaku mulai tanggal 25 Oktober 2022 sampai dengan tanggal
25 April 2024. Pemegang Waran Seri | memiliki hak untuk menukarkan sebagian atau seluruh warannya
menjadi saham baru. Jika harga pasar saham Perseroan menjadi lebih rendah dari harga pelaksanaannya,
pemegang waran berhak untuk tidak menukarkan warannya menjadi saham baru karena secara teoritis,
Waran Seri | yang diterbitkan Perseroan menjadi tidak bernilai. Sesudah melampaui masa berlaku
pelaksanaan, setiap Waran Seri | yang belum dilaksanakan menjadi tidak bernilai dan tidak berlaku untuk
keperluan apapun dan Perseroan tidak lagi memiliki kewajiban untuk menerbitkan saham baru, serta
pemegang Waran Seri | tidak dapat menuntut ganti rugi maupun kompensasi berupa apapun dari Perseroan.

a. Rasio Waran Seri |

Perseroan yang dikeluarkan dalam portepel.
b. Jangka Waktu Pelaksanaan Waran Seri |
c. Hak Atas Waran Seri |

1) Setiap pemegang saham yang memiliki 2 (dua) Saham Baru hasil dari Penawaran Umum Perdana
Saham melekat 1 (satu) Waran Seri | secara cuma-cuma.

2) Pemegang Waran Seri | tidak mempunyai hak suara dalam Rapat Umum Pemegang Saham Perseroan,
tidak mempunyai hak atas saham bonus yang berasal dari agio dan saham dividen yang berasal dari
Kapitalisasi laba dengan demikian juga tidak mempunyai hak memesan efek terlebih dahulu yang akan
dikeluarkan Perseroan dikemudian hari sepanjang Waran Seri | yang dimilikinya belum dilaksanakan.
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d. Harga Pelaksanaan Waran Seri |

f.

Setiap pemegang 1 (satu) Waran Seri | yang terdaftar dalam Daftar Pemegang Waran Seri | berhak untuk
membeli 1 (satu) saham baru Perseroan dengan cara melakukan pelaksanaan Waran Seri | pada hari kerja
selama Masa Berlaku Pelaksanaan dengan membayar Harga Pelaksanaan sebesar Rp180,- (seratus delapan
puluh Rupiah), atau harga pelaksanaan baru apabila terjadi penyesuaian.

Penyesuaian Waran Seri |
Perseroan dapat merubah Pernyataan Penerbitan Waran, kecuali mengenai Jangka Waktu Pelaksanaan.

Perubahan nilai nominal saham Perseroan akibat penggabungan, atau pemecahan nilai nominal (stock

split)

Harga pelaksanaan baru

Harga nominal baru setiap saham

x A

Harga nominal lama setiap saham

Harga nominal lama setiap saham

1
>
lus)

Jumlah Waran Seri | baru
Harga nominal baru setiap saham

A
B

Penyesuaian tersebut mulai berlaku pada saat dimulai perdagangan di Bursa Efek dengan nilai nominal yang
baru yang diumumkan dalam 2 (dua) surat kabar harian berbahasa Indonesia yang memiliki peredaran luas.

harga pelaksanaan Waran Seri | yang lama
jumlah awal Waran Seri | yang beredar

Status Saham Hasil Pelaksanaan

- Saham Hasil Pelaksanaan yang dikeluarkan dari portepel Perseroan atas Pelaksanaan Waran
diperlakukan sebagai saham yang terdaftar dalam Daftar Pemegang Saham Perseroan yang mempunyai
hak yang sama seperti pemegang saham Perseroan lainnya sebagaimana ditentukan dalam anggaran
dasar Perseroan.

- Pencatatan Saham Hasil Pelaksanaan dalam daftar pemegang Saham dilakukan pada Tanggal
Pelaksanaan.

B. PENCATATAN SAHAM DI BURSA EFEK

Bersamaan dengan pencatatan saham baru sebanyak 1.607.360.000 (satu miliar enam ratus tujuh juta tiga
ratus enam puluh ribu) saham biasa atas nama yang berasal dari portepel Perseroan atau sebanyak 20% (dua
puluh persen) Penawaran Umum Perdana Saham ini, Perseroan juga akan mencatatkan seluruh saham biasa
atas nama pemegang saham sebelum Penawaran Umum Perdana Saham sejumlah 6.429.440.000 (enam
miliar empat ratus dua puluh sembilan juta empat ratus empat puluh ribu) saham. Saham-saham tersebut
adalah milik:

1. PT Goldman Investindo Sedaya sebanyak 4.511.284.294 (empat miliar lima ratus sebelas juta dua ratus
delapan puluh empat ribu dua ratus sembilan puluh empat) lembar saham;

2. PT Nuansa Kencono Abadi sebanyak 858.382.224 (delapan ratus lima puluh delapan juta tiga ratus
delapan puluh dua ribu dua ratus dua puluh empat) lembar saham;

3. PT Alghaisar Sukses Abadi sebanyak 474.923.704 (empat ratus tujuh puluh empat juta sembilan ratus
dua puluh tiga ribu tujuh ratus empat) lembar saham;

4. PT Markasia Investama Prima Indonesia sebanyak 321.472.000 (tiga ratus dua puluh satu juta empat ratus
tujuh puluh dua ribu) lembar saham;
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5. PT Faribas Sinergi Investama sebanyak 250.000.000 (dua ratus lima puluh juta) lembar saham;
6. PT Kreasi Global Energi sebanyak 13.377.778 (tiga belas juta tiga ratus tujuh puluh tujuh ribu tujuh ratus
tujuh puluh delapan) lembar saham;

Dengan demikian jumlah saham yang akan dicatatkan oleh Perseroan di Bursa Efek Indonesia adalah
sebanyak 8.036.800.000 (delapan miliar tiga puluh enam juta delapan ratus ribu) saham atau sebesar 100%
(seratus persen) dari jumlah modal ditempatkan dan disetor penuh sesudah Penawaran Umum Perdana
Saham ini.

Bersamaan dengan pencatatan saham akan dicatatkan pula sebanyak 803.680.000 (delapan ratus tiga juta
enam ratus delapan puluh ribu) Waran Seri | yang diberikan secara cuma-cuma kepada pemegang saham
baru.

Pembatasan Atas Saham yang Diterbitkan Sebelum Penawaran Umum

Pemegang saham Perseroan menyatakan secara sukarela bahwa dalam jangka waktu 8 (delapan) bulan
setelah Pernyataan Pendaftaran menjadi Efektif, Para Pemegang Saham tidak akan mengalihkan seluruh
saham yang dimilikinya di Perseroan, sebagaimana dituangkan dalam:

Surat Pernyataan PT Goldman Investindo Sedaya tanggal 8 Desember 2021;

Surat Pernyataan PT Nuansa Kencono Abadi tanggal 8 Desember 2021;

Surat Pernyataan PT Alghaisar Sukses Abadi tanggal 8 Desember 2021;

Surat Pernyataan PT Faribas Sinergi Investama tanggal 8 Desember 2021; dan

Surat Pernyataan PT Kreasi Global Energi tanggal 8 Desember 2021.

gk wn

Selain itu, berdasarkan Surat Pernyataan Pengendali Perseroan tanggal 23 Maret 2022 bahwa pemegang
saham pengendali Perseroan yaitu PT Goldman Investindo Sedaya tidak akan mengalihkan seluruh
kepemilikan sahamnya dalam jangka waktu 12 bulan setelah Pernyataan Pendaftaran Perseroan menjadi
efektif.

Manajemen Perseroan menyatakan bahwa tidak terdapat pembatasan-pembatasan (negative covenant) yang
dapat merugikan hak-hak pemegang saham publik.

Tidak terdapat pembatasan atas pencatatan saham Perseroan seperti yang dimaksud oleh POJK 53/2017.

Sehubungan dengan rencana Penawaran Umum Saham Perdana Perseroan, Perseroan telah mendapatkan
persetujuan dari PT Bank KB Bukopin Tbk sesuai dengan surat No.1402/BM-YGY/V/2020 tanggal 10 Mei 2021.

PERSEROAN TIDAK BERENCANA UNTUK MENGELUARKAN ATAU MENCATATKAN SAHAM LAIN ATAU
EFEK LAIN YANG DAPAT DIKONVERSI MENJADI SAHAM DALAM WAKTU 12 (DUA BELAS) BULAN
SETELAH PERNYATAAN PENDAFTARAN PERSEROAN DALAM RANGKA PENAWARAN UMUM SAHAM
PERDANA INI MEMPEROLEH PERNYATAAN EFEKTIF SELAIN SAHAM BARU DARI HASIL KONVERSI
WARAN SERI .
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Il. PENGGUNAAN DANA YANG DIPEROLEH DARI HASIL PENAWARAN UMUM

Seluruh dana yang diperoleh dari hasil Penawaran Umum Perdana Saham ini setelah dikurangi biaya-biaya emisi
efek, seluruhnya akan digunakan oleh Perseroan dengan rincian sebagai berikut:

1) Sekitar 29,23% (dua puluh sembilan koma dua tiga persen) akan digunakan oleh Perseroan untuk:

a)

Sekitar 4,72% (empat koma tujuh dua persen) akan digunakan oleh Perseroan sebagai belanja
modal untuk renovasi dan tambahan executive lounge di D’Monaco Restaurant, renovasi dan re-
touching bangunan yang terletak di atas tanah yang dimiliki Perseroan di jalan Sulawesi yang akan
difungsikan sebagai restoran, serta pembangunan Restoran di atas tanah kosong yang dikuasai
Perseroan yang terletak di daerah Condongcatur;

Sekitar 24,51% (dua puluh empat koma lima satu persen) akan digunakan untuk modal kerja yaitu
Operasional perusahaan, pembelian bahan baku, persediaan barang, gaji karyawan, pembayaran
utang usaha, dan pembayaran utang pajak.

2) Sekitar 37,66% (tiga puluh tujuh koma enam enam persen) akan digunakan untuk setoran modal kepada
PT Indo Nations Harvest (“INH”), yang selanjutnya akan digunakan INH untuk:

a)

b)

Sekitar 7,38% (tujuh koma tiga delapan persen) sebagai belanja modal untuk pembangunan cold
storage berikut fasilitasnya serta pembelian mesin pengolahan ikan bumbu dan daging olahan
bumbu dan peralatan pendukung;

Sekitar 30,28% (tiga puluh koma dua delapan persen) sebagai modal kerja yaitu untuk operasional
perusahaan, pembelian bahan baku, persediaan barang, gaji karyawan, pembayaran utang usaha,
dan pembayaran utang pajak.

3) Sekitar 16,12% (enam belas koma satu dua persen) akan digunakan untuk setoran modal kepada PT
Kairos Sukses Indonesia (“KSI”), yang selanjutnya akan digunakan oleh KSI untuk:

4)

a)

Sekitar 4,00% (empat persen) sebagai belanja modal untuk renovasi dan penambahan outlet bisnis
baru sebanyak 4 buah yang keseluruhannya berada di Surabaya yang akan secara bertahap
dibangun mulai semester 2 tahun 2022 dan diperkirakan keseluruhan outlet akan selesai pada
semester ke 2 tahun 2023;

Sekitar 12,12% (dua belas koma satu dua persen) sebagai modal kerja yaitu untuk operasional
perusahaan, pembelian bahan baku, persediaan barang, gaji karyawan, pembayaran utang usaha,
dan pembayaran utang pajak.

Sekitar 16,99% (enam belas koma sembilan sembilan persen) akan digunakan untuk setoran modal
kepada PT Sofia Berkah Abadi (“SBA”), yang selajutnya akan digunakan oleh SBA untuk:

a)

b)

Sekitar 4,59% (empat koma lima sembilan persen) sebagai belanja modal untuk pembangunan
restoran di atas tanah yang dikuasai oleh SBA yang terletak di daerah Wedomartani dan
pembangunan Sofia Lounge dan Meeting Room di Sofia Hotel di JI. Karya Utama, Ngaglik;

Sekitar 12,40% (dua belas koma empat persen) sebagai modal kerja yaitu untuk operasional
perusahaan, pembelian bahan baku, persediaan barang, gaji karyawan, pembayaran utang usaha,
dan pembayaran utang pajak

Sedangkan dana yang diperoleh Perseroan dari pelaksanaan Waran Seri |, seluruhnya akan digunakan untuk
modal kerja Perseroan yaitu untuk operasional perusahaan, pembelian bahan baku, pembayaran utang dagang,
persediaan barang dan gaji karyawan.

Terhadap rencana penggunaan dana, terdapat kewajiban perizinan dan/atau persetujuan yang bersifat material
yang wajib untuk diperoleh Perseroan ataupun anak perusahaan Perseroan sebelum rencana penggunaan dana
tersebut dapat direalisasikan, yaitu sebagai berikut:
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Perseroan
Penggunaan Waktu Perizinan yang Telah Perizinan yang Belum Estimasi Waktu Perolehan Izin
Dana Pelaksanaan Diperoleh Diperoleh

Renovasi & | Pembangunan Persetujuan Kesesuaian | Persetujuan ~ Bangunan | Berdasarkan Surat Pernyataan
Tambahan dimulai Juli 2022 | Kegiatan Pemanfaatan | Gedung (PBG) yang | Perseroan No.
Executive dan diperkirakan | Ruang (KKPR) yang | dikeluarkan oleh | IBS/Ext/00012/11I/2022 tanggal 24
Lounge di | beroperasi Juli | dikeluarkan oleh lembaga | Pemerintah Republik | Maret 2022, Perseroan menyatakan
D’Monaco 2023. 0SS No. | Indonesia untuk keperluan | bahwa PBG akan diperoleh paling
Restorant 18092110213404144 renovasi dan tambahan | lama 3 (tiga) bulan sejak tanggal
tanggal 9 September | executive  lounge  di | suratpernyataan tersebut. Dalam hal
2020 untuk KBLI | D’Monaco Restaurant. Perseroan tidak dapat memperoleh
Restoran (56101). PBG tersebut sesuai dengan
estimasi waktu, maka Perseroan
tidak dapat melakukan renovasi dan
tambahan executive lounge di

D’Monaco Restaurant.
Renovasi & | Pembangunan Nomor Induk | 1. PBG yang | Berdasarkan Surat Pernyataan
Retouching dimulai  Agustus Berusaha (NIB) dikeluarkan oleh | Perseroan No.
bangunan  di | 2022 dan Perseroan yang Pemerintah Republik | IBS/Ext/00012/11/2022 tanggal 24
atas tanah | diperkirakan dikeluarkan oleh Indonesia  dengan | Maret 2022, Perseroan menyatakan:

Perseroan  di
Jalan Sulawesi

beroperasi  April
2023

lembaga OSS telah
sesuai dengan
rencana penggunaan
dana;

Persetujuan  KKPR
yang dikeluarkan
oleh lembaga 0SS
No.
02032210213404014
tanggal 2 Maret 2022
untuk KBLI Restoran
(56101);

SPPL yang tersimpan
di dalam Sistem 0SS
tanggal 2 Maret 2022
untuk KBLI Restoran
(56101).

fungsi restoran untuk
pembangunan lokasi

Jalan Sulawesi.
Perseroan telah
mengajukan

perubahan  fungsi
PBG dari fungsi
Hunian menjadi
fungsi Restoran
berdasarkan  Bukti
Penerimaan Berkas
Online Nomor
Permohonan

000186.52.22

tanggal 4 Maret 2022
dengan jenis izin
Ketentuan ~ Ruang
Kabupaten;

2. SLF yang
dikeluarkan oleh
Dinas Pekerjaan
Umum untuk
bangunan baru
berupa restoran yang
akan dibangun di
Jalan Sulawesi;

3. Sertifikat Laik
Hygiene Sanitasi
yang dikeluarkan
oleh Dinas
Kesehatan untuk
Restoran baru di
Jalan Sulawesi.

1. Perseroan menyatakan bahwa
PBG akan diperoleh paling
lama 3 (tiga) bulan sejak
tanggal  surat  pernyataan
tersebut. Dalam hal Perseroan
tidak dapat memperoleh PBG
tersebut  sesuai  dengan

estimasi waktu, maka
Perseroan tidak dapat
melakukan pembangunan

bangunan restoran di Jalan
Sulawesi tersebut.

2. Perseroan menyatakan

pengurusan SLF akan
dilakukan setelah bangunan
yang akan dibangun dengan
dana yang diperoleh dari hasil
Penawaran Umum telah selesai
dibangun dengan target paling
lama 4 (empat) bulan sejak
tanggal  surat  pernyataan
tersebut. Dalam hal Perseroan
belum memperoleh SLF sampai
dengan estimasi waktu tersebut
namun  Perseroan  telah
memanfaatkan bangunan
gedung  baru maka
berdasarkan Pasal 44 jo. Pasal
45 Undang-Undang Nomor 28
Tahun 2002 tentang Bangunan
Gedung sebagaimana telah
diubah  dengan  Undang-
Undang Nomor 11 Tahun 2020
tentang Cipta Kera (“UU
Bangunan Gedung”),
Perseroan dapat dikenakan
saksi administrasi.

3. Perseroan menyatakan

Sertifikat Laik Hygiene Sanitasi
untuk restoran baru tersebut
baru dapat diurus setelah
bangunan  telah  selesai
dibangun dan diperkirakan
paling lambat 4 (empat) bulan
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sejak tanggal surat pernyataan
tersebut. Dalam hal Perseroan
belum memperoleh Sertifikat
Laik Hygiene Sanitasi untuk
restoran baru tersebut sesuai
dengan estimasi  waktu
tersebut, maka kegiatan usaha
restoran baru tersebut dapat
dikenakan sanksi administratif
berdasarkan Pasal 13
Keputusan Menteri Kesehatan
Nomor
1098/MENKES/SK/VI1/2003
Tahun 2003 tentang
Persyaratan Hygiene Sanitasi
Rumah Makan dan Restoran

("KepmenKes No.
1098/2003").
Pembangunan | Pembangunan Nomor Induk PBG yang | Berdasarkan Surat Pernyataan
Restoran  di | dimulai Oktober Berusaha (NIB) dikeluarkan oleh | Perseroan No.
atas tanah | 2023 dan Perseroan yang Pemerintah Republik | IBS/Ext/00012/11/2022 tanggal 24
kosong yang | diperkirakan dikeluarkan oleh Indonesia  dengan | Maret 2022, Perseroan menyatakan:
dikuasai beroperasi  Juli lembaga OSS telah fungsi restoran untuk
Perseroan 2024 sesuai dengan pembangunan lokasi | 1.  Perseroan menyatakan bahwa
yang terletak di rencana penggunaan Condongcatur; PBG akan diperoleh paling
daerah dana; lama 3 (tiga) bulan sejak
Condongcatur SLF yang tanggal  surat  pernyataan
Persetujuan  KKPR dikeluarkan oleh tersebut. Dalam hal Perseroan
yang dikeluarkan Dinas Pekerjaan tidak dapat memperoleh PBG
oleh lembaga 0SS Umum untuk tersebut  sesuai  dengan
No. bangunan baru estimasi wakitu, maka
02032210213404016 berupa restoran yang Perseroan tidak dapat
tanggal 2 Maret 2022 akan dibangun di melakukan pembangunan
untuk KBLI Restoran Condongcatur; bangunan restoran di
(56101); Condongcatur tersebut.
Sertifikat Laik
SPPL yang tersimpan Hygiene  Sanitasi |2.  Perseroan menyatakan
di dalam Sistem 0SS yang  dikeluarkan pengurusan  SLF  akan
tanggal 2 Maret 2022 oleh Dinas dilakukan setelah bangunan
untuk KBLI Restoran Kesehatan  untuk yang akan dibangun dengan
(56101). Restoran baru di dana yang diperoleh dari hasil
Condongcatur. Penawaran Umum telah selesai
dibangun dengan target paling
lama 4 (empat) bulan sejak
tanggal  surat  pernyataan
tersebut. Dalam hal Perseroan
belum memperoleh SLF sampai
dengan estimasi waktu tersebut
namun  Perseroan telah
memanfaatkan bangunan
gedung  baru maka
berdasarkan Pasal 44 jo. Pasal
45 UU Bangunan Gedung,
Perseroan dapat dikenakan
saksi administrasi.
3. Perseroan menyatakan

Sertifikat Laik Hygiene Sanitasi
untuk restoran baru tersebut
baru dapat diurus setelah
bangunan  telah  selesai
dibangun dan diperkirakan
paling lambat 4 (empat) bulan
sejak tanggal surat pernyataan
tersebut. Dalam hal Perseroan
belum memperoleh Sertifikat
Laik Hygiene Sanitasi untuk
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restoran baru tersebut sesuai
dengan estimasi  waktu
tersebut, maka kegiatan usaha
restoran baru tersebut dapat
dikenakan sanksi administratif
berdasarkan Pasal 13
KepmenKes No. 1098/2003.

Perseroan telah memperoleh Persetujuan KKPR yang dibutuhkan, sehingga dengan telah diperolehnya Persetujuan KKPR maka
pemanfaatan ruang untuk rencana kegiatan usaha Perseroan yang direncanakan sebagai penggunaan dana yang diperoleh dari
Penawaran Umum telah sesuai dengan Rencana Tata Ruang (RTR) dan Rencana Detail Tata Ruang (RDTR). Penggunaan dana dapat
dilakukan secara paralel serta telah dapat dilanjutkan dengan pengurusan PBG dan perizinan berusaha lainnya. Berdasarkan atas Surat
Pernyataan Perseroan No. IBS/Ext/00012/11/2022 tanggal 24 Maret 2022, Perseroan berkomitmen bahwa seluruh perizinan-perizinan
tersebut akan diperoleh paling lambat 1 (satu) tahun sejak tanggal surat pernyataan ini dan sebagai upaya mitigasi yang akan dilakukan
Perseroan untuk memastikan proses pengurusan perizinan dapat selesai sesuai dengan estimasi yang diberikan adalah pengurusan
akan segera dilakukan sesuai estimasi waktu tersebut.

PT Sofia Berkah Abadi
Penggunaan Waktu Perizinan yang Telah Perizinan yang Belum Estimasi Waktu Perolehan Izin
Dana Pelaksanaan Diperoleh Diperoleh
Pembangunan | Pembangunan 1. Nomor Induk |1. PBGyangdikeluarkan | Berdasarkan Surat Pernyataan PT
Restoran  di | dimulai Oktober Berusaha (NIB) PT oleh Pemerintah | Sofia  Berkah ~ Abadi  No.
daerah 2022 dan Sofia Berkah Abadi Republik  Indonesia | SBA/Ext/00004/11/2022 tanggal 24
Wedomartani diperkirakan yang dikeluarkan dengan fungsi | Maret 2022, PT Sofia Berkah Abadi
beroperasi di oleh lembaga 0SS restoran untuk | menyatakan:
bulan  Oktober telah memuat pembangunan lokasi
2023 kegiatan usaha Wedomartani; 1. PT Sofia Berkah Abadi
Restoranl (KBLI menyatakan bahwa
56101) dengan lokasi |2.  SLF yang dikeluarkan pengurusan PBG  restoran
usaha di oleh Dinas Pekerjaan lokasi  Wedomartani  akan
Wedomartani; Umum untuk diperoleh paling lambat 3 (tiga)
bangunan baru bulan sejak tanggal surat
2. Konfirmasi  KKPR berupa restoran yang pernyataan tersebut. Dalam hal
yang  dikeluarkan akan dibangun di PT Sofia Berkah Abadi tidak
oleh lembaga OSS Wedomartani; dapat  memperoleh  PBG
No. tersebut  sesuai  dengan
28032210113404228 |3.  Sertifikat Laik Hygiene estimasi waktu, maka PT Sofia
tanggal 28 Maret yang dikeluarkan oleh Berkah Abadi tidak dapat
2022 untuk KBLI Dinas Kesehatan melakukan pembangunan
Restoran (56101) di untuk pembangunan bangunan baru tersebut.
lokasi usaha restoran di
Wedomartani. Wedomartani. 2. PT Sofia Berkah Abadi
menyatakan pengurusan SLF
bangunan  restoran  lokasi
Wedomartani akan dilakukan
setelah bangunan yang akan
dibangun dengan dana yang
diperoleh dari hasil Penawaran
Umum telah selesai dibangun
dengan target paling lama 4
(empat) bulan sejak tanggal
surat pernyataan tersebut.
Dalam hal PT Sofia Berkah
Abadi belum memperoleh SLF
sampai dengan estimasi waktu
namun bangunan baru tersebut
telah dimanfaatkan PT Sofia
Berkah Abadi maka
berdasarkan Pasal 44 jo. Pasal
45 UU Bangunan Gedung, PT
Sofia Berkah Abadi dapat
dikenakan saksi administrasi.
3. PT Sofia Berkah Abadi
menyatakan ~ Sertifikat Laik
Hygiene untuk restoran di

Wedomartani baru dapat diurus
setelah  bangunan  selesai
dibangun dan diperkirakan

10
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paling lambat selesai 4 (empat)
bulan sejak tanggal surat
pernyataan tersebut. Dalam hal
PT Sofia Berkah Abadi belum
memperoleh  Sertifikat  Laik
Hygiene  Sanitasi untuk
restoran baru tersebut sesuai
dengan estimasi  waktu
tersebut, maka kegiatan usaha
restoran baru tersebut dapat
dikenakan sanksi administratif
berdasarkan Pasal 13
KepmenKes No. 1098/2003.

Pembangunan
Sofia  Lounge
dan  Meeting
Room di Sofia
Hotel di JI.
Karya Utama,
Ngaklik

Pembangunan
dimulai bulan Juli
2022 dan
diperkirakan
beroperasi di
bulan Juli 2023

Persetujuan KKPR No.
12112110213404004

tanggal

12 November

2021 untuk KBLI Hotel
Bintang (55110).

PBG yang dikeluarkan oleh
Pemerintah Republik
Indonesia untuk
pembangunan Sofia

Lounge dan Meeting Room
di Sofia Hotel di JI. Karya
Utama, Ngaglik.

Berdasarkan Surat Pernyataan PT
Sofia  Berkah  Abadi No.
SBA/Ext/00004/111/2022 tanggal 24
Maret 2022, PT Sofia Berkah Abadi
menyatakan bahwa pengurusan
PBG pembangunan Sofia Lounge
dan Meeting Room di Sofia Hotel di
JIl. Karya Utama, Ngaklik akan
diperoleh paling lambat 3 (tiga) bulan
sejak tanggal surat pernyataan
tersebut. Dalam hal PT Sofia Berkah
Abadi tidak dapat memperoleh PBG
tersebut sesuai dengan estimasi
waktu, maka PT Sofia Berkah Abadi

tidak dapat melakukan
pembangunan  bangunan  baru
tersebut.

PT Sofia Berkah Abadi telah memperoleh Konfirmasi KKPR yang dibutuhkan, sehingga dengan telah diperolehnya Konfirmasi KKPR
maka pemanfaatan ruang untuk rencana kegiatan usaha PT Sofia Berkah Abadi yang direncanakan sebagai penggunaan dana yang
diperoleh dari Penawaran Umum telah sesuai dengan Rencana Detail Tata Ruang (RDTR). Penggunaan dana dapat dilakukan secara
paralel serta telah dapat dilanjutkan dengan pengurusan PBG dan perizinan berusaha lainnya. Berdasarkan atas Surat Pernyataan PT
Sofia Berkah Abadi No. SBA/Ext/00004/111/2022 tanggal 24 Maret 2022, PT Sofia Berkah Abadi berkomitmen bahwa seluruh perizinan-
perizinan tersebut akan diperoleh paling lambat 1 (satu) tahun sejak tanggal surat pernyataan ini dan sebagai upaya mitigasi yang akan
dilakukan PT Sofia Berkah Abadi untuk memastikan proses pengurusan perizinan dapat selesai sesuai dengan estimasi yang diberikan
adalah pengurusan akan segera dilakukan sesuai estimasi waktu tersebut.

PT Kairos Sukses Indonesia

Penggunaan Waktu Perizinan yang Telah Perizinan yang Belum Estimasi Waktu Perolehan Izin
Dana Pelaksanaan Diperoleh Diperoleh

Renovasi Dimulai ~ bulan | 1. Persetujuan KKPR | PBG yang dikeluarkan oleh | Berdasarkan Surat Pernyataan PT

Outlet Oktober 2022 No. Pemerintah Republik | Kairos Sukses Indonesia No.

3010211021357857
6 tanggal 30
Oktober 2021 untuk
KBLI Restoran
(56101) di lokasi
usaha Insom di Jl.
Embong Gayam No.
09, Kel. Embong
Kaliasin, Kec.
Genteng, Surabaya,
Jawa Timur;

Persetujuan KKPR
No.

2710211021357851
8 tanggal 25
November 2021
untuk KBLI Restoran
(56101) di lokasi
usaha Legal di JI.
Banyu Urip No. 227,
Kel. Banyu Urip,
Kec. Sawahan,

Indonesia untuk renovasi
outlet.

022.KAIROS/HC/I11/2022 tanggal 24
Maret 2022, PT Kairos Sukses
Indonesia menyatakan bahwa PBG
untuk renovasi outlet akan diperoleh
paling lambat 1 (satu) bulan sejak
tanggal surat pernyataan tersebut.
Dalam hal PT Kairos Sukses
Indonesia tidak dapat memperoleh
PBG tersebut sesuai dengan
estimasi waktu, maka PT Kairos
Sukses Indonesia tidak dapat
melakukan renovasi tersebut.
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Surabaya, Jawa

Timur;

Persetujuan KKPR
No.

3010211021357857
8 tanggal 30
Oktober 2021 untuk
KBLI Restoran
(56101) di lokasi
usaha Mr. Pawon di
JI. Banyu Urip No.

227, Kel. Banyu
Urip, Kec. Sawahan,
Surabaya, Jawa
Timur.
Penambahan PT Kairos NIB  PT Kairos | 1. PBG yang | Berdasarkan Surat Pernyataan PT
Outlet bisnis Sukses Sukses  Indonesia dikeluarkan oleh | Kairos Sukses Indonesia No.
Indonesia  akan telah memuat Pemerintah Republik | 022.KAIROS/HC/III/2022 tanggal 24
membangun 1 kegiatan usaha Indonesia untuk | Maret 2022, PT Kairos Sukses

outlet Café &
Private  Lounge
Insom di JI. Raya
Mulyosari No. 47,

Rumah Minum/Kafe
(KBLI 56303) untuk
rencana

penambahan outlet

pembangunan outlet
bisnis baru di JI. Raya
Mulyosari No. 47;

Indonesia menyatakan:

1.

PT Kairos Sukses Indonesia
menyatakan bahwa PBG untuk

Kelurahan bisnis di JI. Raya | 2. Dalam hal bangunan pembangunan outlet baru akan
Mulyorejo, Mulyosari No. 47; outlet baru PT Kairos diperoleh paling lambat 1 (satu)
Kecamatan Sukses  Indonesia bulan sejak tanggal surat
Mulyorejo, Persetujuan  KKPR memiliki luas pernyataan tersebut. Dalam hal
Surabaya, Jawa No. bangunan paling PT Kairos Sukses Indonesia
Timur  sekitar 2403221021357800 sedikit 2.500 m? atau tidak dapat memperoleh PBG
bulan  Oktober 7 tanggal 24 Maret luas bangunan lebih tersebut  sesuai  dengan
2022. 2022 untuk KBLI dari 500 m? jika lebih estimasi waktu, maka PT Kairos
Rumah Minum/Kafe dari dua lantai maka Sukses Indonesia tidak dapat
(KBLI  56303) di PT Kairos Sukses melakukan pembangunan
lokasi usaha JI. Indonesia bangunan outlet bisnis baru di
Raya Mulyosari No. membutuhkan ~ SLF JI. Raya Mulyosari No. 47;
47, Kelurahan yang dikeluarkan
Mulyorejo, oleh Dinas Pekerjaan | 2.  Dalam hal dibutuhkan SLF, PT
Kecamatan Umum untuk outlet Kairos  Sukses  Indonesia
Mulyorejo, bisnis baru yang akan menyatakan pengurusan SLF
Surabaya, Jawa dibangun di JI. Raya untuk outlet baru akan
Timur. Mulyosari No. 47. dilakukan setelah bangunan
yang akan dibangun dengan
dana yang diperoleh dari hasil
Penawaran Umum telah selesai
dibangun dengan target paling
lama 2 (dua) bulan sejak
tanggal  surat  pernyataan
tersebut. Dalam hal PT Kairos
Sukses  Indonesia  belum
memperoleh  SLF  sampai
dengan estimasi waktu namun
bangunan outlet baru JI. Raya
Mulyosari  No. 47 telah
dimanfaatkan maka
berdasarkan Pasal 44 jo. Pasal
45 UU Bangunan Gedung, PT
Kairos Sukses Indonesia dapat
dikenakan saksi administrasi.
PT Kairos NIB  PT Kairos | 1. Dalam hal akan | Berdasarkan Surat Pernyataan PT
Sukses Sukses  Indonesia dilakukan  renovasi | Kairos Sukses Indonesia No.
Indonesia  akan telah memuat terhadap bangunan | 022.KAIROS/HC/II/2022 tanggal 24
membangun 1 kegiatan usaha di JI. Ronggowarsito | Maret 2022, PT Kairos Sukses
outlet Café & Rumah Minum/Kafe No. 25, PT Kairos | Indonesia menyatakan:
Private  Lounge (KBLI 56303) untuk Sukses  Indonesia
Insom di Jl. rencana memerlukan ~ PBG | 1. PT Kairos Sukses Indonesia
Ronggowarsito penambahan outlet yang dikeluarkan menyatakan bahwa PBG untuk
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No. 25, bisnis di Jl. oleh Pemerintah pembangunan outlet baru akan
Kelurahan Ronggowarsito; Republik  Indonesia diperoleh paling lambat 1 (satu)
Darmo, untuk pembangunan bulan sejak tanggal surat
Kecamatan Persetujuan  KKPR outlet bisnis di Jl. pernyataan tersebut. Dalam hal
Wonokromo, No. Ronggowarsito; PT Kairos Sukses Indonesia
Surabaya, Jawa 2403221021357800 tidak dapat memperoleh PBG
Timur  sekitar 3 tanggal 24 Maret | 2. Dalam hal bangunan tersebut  sesuai  dengan
bulan Juli 2022. 2022 untuk KBLI outlet baru PT Kairos estimasi waktu, maka PT Kairos
Rumah Minum/Kafe Sukses  Indonesia Sukses Indonesia tidak dapat
(KBLI  56303) di memiliki luas melakukan pembangunan
lokasi usaha JI. bangunan paling bangunan outlet bisnis baru di
Ronggowarsito  No. sedikit 2.500 m?2 atau JI. Ronggowarsito;
25, Kelurahan luas bangunan lebih
Darmo, Kecamatan dari 500 m? jika lebih | 2.  Dalam hal dibutuhkan SLF, PT
\Wonokromo, dari dua lantai maka Kairos  Sukses  Indonesia
Surabaya, Jawa PT Kairos Sukses menyatakan pengurusan SLF
Timur; Indonesia untuk outlet baru akan
membutuhkan ~ SLF dilakukan setelah bangunan
Izin mendirikan yang dikeluarkan yang akan dibangun dengan
bangunan (sekarang oleh Dinas Pekerjaan dana yang diperoleh dari hasil
dikenal sebagai Umum untuk outlet Penawaran Umum telah selesai
PBG) berupa Surat bisnis baru yang akan dibangun dengan target paling
Izin Kepala Dinas dibangun di  JI. lama 2 (dua) bulan sejak
Perumahan Rakyat Ronggowarsito. tanggal  surat  pernyataan
dan Kawasan tersebut. Dalam hal PT Kairos
Permukiman, Cipta Sukses  Indonesia  belum
Karya dan Tata memperoleh  SLF  sampai
Ruang Kota dengan estimasi waktu namun
Surabaya No. bangunan outlet baru di JI.
188.4/6498- Ronggowarsito telah
91/436.7.5/2018 dimanfaatkan maka
tentang Izin berdasarkan Pasal 44 jo. Pasal
Mendirikan 45 UU Bangunan Gedung, PT
Bangunan  tanggal Kairos Sukses Indonesia dapat
19 November 2018. dikenakan saksi administrasi.
PT Kairos - 1. Persetujuan KKPR | Berdasarkan Surat Pernyataan PT
Sukses yang dikeluarkan | Kairos Sukses Indonesia No.
Indonesia  akan oleh lembaga OSS | 022.KAIROS/HC/II/2022 tanggal 24
membangun 1 untuk rencana outlet | Maret 2022, PT Kairos Sukses
outlet Café & bisnis baru tersebut; Indonesia menyatakan:
Private  Lounge
Insom pada 2. PBG yang Persetujuan KKPR untuk outlet
bulan  Agustus dikeluarkan oleh bisnis baru tersebut akan
2023 yang Pemerintah Republik diperoleh PT Kairos Sukses
berlokasi di Indonesia untuk Indonesia paling lambat 30 (Tiga
Surabaya yang pembangunan outlet Puluh) hari setelah tanggal surat
saat ini masih bisnis baru tersebut. pernyataan tersebut. Dalam hal
dalam Persetujuan ~ KKPR  belum
penjajakan diperoleh  sampai  dengan
lokasi. estimasi waktu tersebut, maka

pemanfaatan ruang oleh PT
Kairos ~ Sukses  Indonesia
tersebut dapat dikenakan sanksi
administratif berdasarkan Pasal
188 jo. Pasal 191 jo. Pasal 195
PP No. 21/2021;

PT Kairos Sukses Indonesia
menyatakan bahwa PBG untuk
pembangunan outlet baru akan
diperoleh paling lambat 1 (satu)
bulan sejak tanggal surat
pernyataan tersebut. Dalam hal
PT Kairos Sukses Indonesia
tidak dapat memperoleh PBG
tersebut sesuai dengan estimasi
waktu, maka PT Kairos Sukses
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Indonesia tidak dapat
melakukan pembangunan
bangunan outlet bisnis baru
tersebut.

PT Kairos
Sukses
Indonesia akan
membangun 1
outlet Mr. Pawon
di JI. Kalisari 1
No. 1, Kelurahan
Kalisari,
Kecamatan
Mulyorejo,
Surabaya, Jawa
Timur sekitar
bulan  Agustus
2023.

NIB PT Kairos

Sukses  Indonesia
telah memuat
kegiatan usaha
Restoran (KBLI
56101) untuk
rencana

penambahan outlet
bisnis di JI. Kalisari 1
No. 1, Kelurahan
Kalisari, Kecamatan
Mulyorejo,
Surabaya;

Persetujuan KKPR
No.

2403221021357800
2 tanggal 24 Maret
2022 untuk KBLI

Restoran (KBLI
56101) di lokasi
usaha JI. Kalisari 1
No. 1, Kelurahan
Kalisari, Kecamatan
Mulyorejo,
Surabaya, Jawa
Timur.

PBG yang dikeluarkan
oleh Pemerintah
Republik  Indonesia
untuk  pembangunan
outlet Mr. Pawon di JI.
Kalisari 1 No. 1.

Dalam hal bangunan
outlet baru yang akan
dibangun KSI memiliki
luas bangunan paling
sedikit 2.500 m2 atau
luas bangunan lebih
dari 500 m? jika lebih
dari dua lantai maka
KSI  membutuhkan
SLF yang dikeluarkan
oleh Dinas Pekerjaan
Umum untuk outlet
Mr. Pawon di JI.
Kalisari 1 No. 1.

Sertifikat Laik Hygiene
restoran untuk outlet
Mr. Pawon di Jl.
Kalisari 1 No. 1.

Berdasarkan Surat Pernyataan PT

Kairos

Sukses Indonesia  No.

022.KAIROS/HC/I11/2022 tanggal 24
Maret 2022, PT Kairos Sukses
Indonesia menyatakan:

1.

PT Kairos Sukses Indonesia
menyatakan bahwa PBG untuk
pembangunan outlet Mr. Pawon
di JI. Kalisari 1 No. 1 akan
diperoleh paling lambat 1 (satu)
bulan sejak tanggal surat
pernyataan tersebut. Dalam hal
PT Kairos Sukses Indonesia
tidak dapat memperoleh PBG
tersebut  sesuai  dengan
estimasi waktu, maka PT Kairos
Sukses Indonesia tidak dapat
melakukan pembangunan
bangunan outlet Mr. Pawon di
JI. Kalisari 1 No. 1.

Dalam hal dibutuhkan SLF, PT
Kairos  Sukses  Indonesia
menyatakan pengurusan SLF
untuk outlet baru akan
dilakukan setelah bangunan
yang akan dibangun dengan
dana yang diperoleh dari hasil
Penawaran Umum telah selesai
dibangun dengan target paling
lama 2 (dua) bulan sejak

tanggal  surat  pernyataan
tersebut. Dalam hal PT Kairos
Sukses  Indonesia  belum

memperoleh  SLF  sampai
dengan estimasi waktu namun
bangunan outlet baru telah
dimanfaatkan maka
berdasarkan Pasal 44 jo. Pasal
45 UU Bangunan Gedung, PT
Kairos Sukses Indonesia dapat
dikenakan saksi administrasi.

PT Kairos Sukses Indonesia
menyatakan  Sertifikat Laik
Hygiene dapat diurus setelah
bangunan selesai dibangun dan
diperkirakan  paling  lambat
selesai 3 (tiga) bulan sejak

tanggal  surat  pernyataan
tersebut. Dalam hal PT Kairos
Sukses  Indonesia  belum

memperoleh  Sertifikat  Laik
Hygiene Sanitasi untuk outlet
baru tersebut sesuai dengan
estimasi waktu tersebut, maka
kegiatan usaha outlet baru

tersebut  dapat  dikenakan
sanksi administratif
berdasarkan Pasal 13

KepmenKes No. 1098/2003.
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PT Kairos Sukses Indonesia telah memperoleh persetujuan KKPR yang dibutuhkan, sehingga dengan telah diperolehnya Persetujuan
KKPR maka pemanfaatan ruang untuk rencana kegiatan usaha PT Kairos Sukses Indonesia yang direncanakan sebagai penggunaan
dana yang diperoleh dari Penawaran Umum telah sesuai dengan Rencana Tata Ruang (RTR) dan Rencana Detail Tata Ruang (RDTR).
Penggunaan dana dapat dilakukan secara paralel serta telah dapat dilanjutkan dengan pengurusan PBG dan perizinan berusaha lainnya.
Berdasarkan atas Surat Pernyataan PT Kairos Sukses Indonesia No. 022.KAIROS/HC/I11/2022 tanggal 24 Maret 2022, PT Kairos Sukses
Indonesia berkomitmen bahwa seluruh perizinan-perizinan tersebut akan diperoleh paling lambat 1 (satu) tahun sejak tanggal surat
pernyataan ini dan sebagai upaya mitigasi yang akan dilakukan PT Kairos Sukses Indonesia untuk memastikan proses pengurusan
perizinan dapat selesai sesuai dengan estimasi yang diberikan adalah pengurusan akan segera dilakukan sesuai estimasi waktu

tersebut.
PT Indo Nations Harvest

Penggunaan Waktu Perizinan yang Telah Perizinan yang Belum Estimasi Waktu Perolehan Izin

Dana Pelaksanaan Diperoleh Diperoleh
Pembangunan | Pembangunan |-  Surat  Pemerintah | PT Indo Nations Harvest
Cold Storage | dimulai  tahun Kabupaten Sidoarjo | telah memperoleh seluruh
dengan 2022 dan mulai Dinas  Lingkungan | perizinan yang secara
spesifikasi beroperasi tahun Hidup dan | material dibutuhkan untuk
adalah  cold | 2023 Kebersihan Nomor: | merealisasikan  rencana
storage 660/1867/438.5.11/2 | penggunaan dana hasil
dengan suhu 021  tanggal 6 | Penawaran Umum.
ruang minimum November 2021
minus 20 perihal  Persetujuan
derajat celcius Pernyataan
dengan Kesanggupan
kapasitas 500 Pengelolaan
ton berikut Lingkungan Hidup.
fasilitiasnya di
jalan  Industri - Persetujuan Izin
No. 12, Lokasi Nomor:
Sidoarjo, Jawa 503/394/438.5.16/20

Timur

21 untuk kegiatan
Industri  Pengolahan
dan Pengawetan
lkan dan Biota Air
(Bukan Udang)
Dalam Kaleng, yang
ditebitkan oleh Dinas
Penanaman  Modal
dan Pelayanan
Terpadu Satu Pintu
Pemerintah

Kabupaten  Sidoarjo
pada tanggal 20
Agustus 2021 untuk
lokasi JI. Industri No.
12, Sukorejo,
Kecamatan Buduran,
Kabupaten Sidoarjo.

Persetujuan  KKPR
Nomor
06102110213578043
yang diterbitkan pada
tanggal 3 November
2021 untuk lokasi
usaha JI. Industri No.
12, Kelurahan
Sukorejo, Kecamatan
Buduran, Kabupaten
Sidoarjo, Jawa Timur
untuk KBLI 10221 -
Industri  Pengolahan
dan Pengawetan
lkan dan Biota Air
(Bukan Udang).
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Persetujuan  KKPR
Nomor
06102110213578045
yang diterbitkan pada
tanggal 2 November
untuk lokasi usaha JI.
Industri  No. 12,
Kelurahan Sukorejo,
Kecamatan Buduran,
Kabupaten Sidoarjo,
Jawa Timur untuk
KBLI 10213 - Industri
Pembekuan lkan.

Persetujuan  KKPR
Nomor

06102110213578044
yang diterbitkan pada
tanggal 3 November
untuk lokasi usaha JI.
Industri  No. 12,
Kelurahan Sukorejo,
Kecamatan Buduran,
Kabupaten Sidoarjo,
Jawa Timur untuk
KBLI 10217 - Industri
Pendinginan/Penges
an lkan.

Persetujuan  KKPR
Nomor
09112110213515021
yang diterbitkan pada
tanggal 9 November
untuk lokasi usaha JI.
Industri  No. 12,
Kelurahan Sukorejo,
Kecamatan Buduran,
Kabupaten Sidoarjo,
Jawa Timur untuk
KBLI 10750 — Industri
Makanan dan
Masakan Olahan.

Pembelian
Mesin
Pengolahan
lkan  bumbu
dan  daging
olahan bumbu
dan peralatan
pendukung

Pengadaan
dimulai  tahun
2022 dan mulai
beroperasi tahun
2023

Untuk pembelian mesin
pengolahan tidak
memerlukan perizinan
lebih lanjut.

PT Indo Nations Harvest telah memperoleh persetujuan KKPR yang dibutuhkan, sehingga dengan telah diperolehnya Persetujuan KKPR
maka pemanfaatan ruang untuk rencana kegiatan usaha PT Indo Nations Harvest yang direncanakan sebagai penggunaan dana yang
diperoleh dari Penawaran Umum telah sesuai dengan Rencana Tata Ruang (RTR) dan Rencana Detail Tata Ruang (RDTR). Rencana
penggunaan dana yang dialokasikan untuk PT Indo Nations Harvest telah dapat direalisasikan karena PT Indo Nations Harvest telah
memperoleh perizinan-perizinan yang secara material dibutuhkan untuk merealisasikannya.

Sampai dengan tanggal Prospektus ini diterbitkan, perizinan-perizinan tersebut di atas merupakan izin yang secara
material diperlukan bagi Perseroan dan anak perusahaan Perseroan untuk merealisasikan rencana penggunaan
dana hasil Penawaran Umum serta tidak terdapat lagi perizinan lainnya yang secara material diperlukan bagi
Perseroan dan Perusahaan Anak Perseroan untuk merealisasikan rencana penggunaan dana hasil Penawaran

Umum.
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Apabila dana hasil Penawaran Umum Perdana Saham belum dipergunakan seluruhnya, maka penempatan
sementara dana hasil Penawaran Umum Perdana Saham tersebut harus dilakukan Perseroan dengan
memperhatikan keamanan dan likuiditas serta dapat memberikan keuntungan finansial yang wajar bagi Perseroan
dan sesuai dengan peratuaran perundang-undangan yang berlaku.

Selanjutnya apabila dana hasil Penawaran Umum Perdana Saham tidak mencukupi, Perseroan masih memiliki
berbagai alternatif pembiayaan antara lain berasal dari pihak ketiga lainnya.

Apabila di kemudian hari Perseroan bermaksud mengubah rencana penggunaan dana hasil Penawaran Umum
ini, maka Perseroan akan terlebih dahulu menyampaikan rencana tersebut beserta alasannya kepada Otoritas
Jasa Keuangan dengan mengemukakan alasan beserta pertimbangannya, dan perubahan penggunaan dana
tersebut harus mendapat persetujuan terlebih dahulu dari para pemegang saham Perseroan dalam Rapat Umum
Pemegang Saham.

Sesuai dengan Peraturan Otoritas Jasa Keuangan Nomor 30/POJK.04/2015 tentang Laporan Realisasi
Penggunaan Dana Hasil Penawaran Umum, Perseroan wajib menyampaikan laporan realisasi penggunaan dana
hasil penawaran umum perdana saham ini secara berkala setiap 6 (enam) bulan dengan tanggal laporan 30 Juni
dan 31 Desember kepada OJK dan akan mempertanggungjawabkannya kepada para pemegang saham
Perseroan dalam rangka Rapat Umum Pemegang Saham Tahunan.

Dalam hal seluruh nilai penawaran umum yang diterima oleh Perseroan sebesar Rp. 160.736.000.000,- (seratus
enam puluh miliar tujuh ratus tiga puluh enam juta Rupiah) yang mana merupakan nilai maksimal yang dapat
diperoleh Perseroan dari Penawaran Umum, maka rencana penggunaan dana angka 1) huruf a) yang akan
digunakan sebagai belanja modal Perseroan, angka 1) huruf b) yang akan digunakan sebagai modal kerja
Perseroan, serta rencana penggunaan dana angka 2), angka 3) dan angka 4) yang akan digunakan untuk belanja
modal dan modal kerja anak perusahaan Perseroan yang semuanya dilakukan dalam bentuk setoran modal
kepada anak perusahaan Perseroan bukan merupakan transaksi material mengingat nilai transaksi tidak lebih dari
20% (dua puluh persen) ekuitas Perseroan sebagaimana diatur dalam Peraturan Otoritas Jasa Keuangan No.
17/POJK.04/2020 tentang Transaksi Material dan Perubahan Kegiatan Usaha (‘POJK No. 17/2020").

Dalam hal rencana penggunaan dana angka 1) huruf a) yang akan digunakan sebagai belanja modal Perseroan
merupakan transaksi yang dilakukan dengan pihak afiliasi dari Perseroan dan/atau benturan kepentingan
sebagaimana diatur dalam POJK No. 42/2020, Perseroan wajib memperhatikan dan memenuhi ketentuan
transaksi afiliasi dan/atau benturan kepentingan sebagaimana diatur dalam POJK No. 42/2020. Namun, dalam hal
rencana penggunaan dana angka 1) huruf b) serta rencana penggunaan dana hasil pelaksanaan Waran Seri |
yang akan digunakan untuk modal kerja Perseroan dilakukan dengan pihak afiliasi dari Perseroan dan/atau
benturan kepentingan sebagaimana diatur dalam POJK No. 42/2020, transaksi tersebut merupakan transaksi yang
dikecualikan dari kewajiban-kewajiban transaksi afiliasi sebagaimana diatur dalam POJK No. 42/2020 mengingat
transaksi yang akan digunakan untuk modal kerja Perseroan tersebut merupakan kegiatan usaha yang dijalankan
dalam rangka menghasilkan pendapatan usaha dan dijalankan secara rutin, berulang, dan/atau berkelanjutan.

Rencana pengunaan dana angka 2), angka 3) dan angka 4) untuk belanja modal dan modal kerja anak perusahaan
Perseroan yang semuanya dilakukan dalam bentuk setoran modal kepada anak perusahaan Perseroan
merupakan transaksi afiliasi sebagaimana diatur dalam POJK No. 42/2020. Namun, transaksi tersebut merupakan
transaksi antara Perseroan dengan perusahaan terkendali yang sahamnya dimiliki paling sedikit sebesar 99%
(sembilan puluh sembilan persen) dari modal disetor perusahaan terkendali. Sesuai ketentuan Pasal 6 ayat (1)
huruf b POJK No. 42/2020, Perseroan tidak wajib melakukan prosedur sebagaimana dimaksud dalam Pasal 3
POJK No. 42/2020 serta tidak wajib memenuhi ketentuan sebagaimana dimaksud dalam Pasal 4 ayat (1) POJK
No. 42/2020. Sesuai Pasal 6 ayat (2) POJK No. 42/2020 Perseroan hanya wajib melaporkan transaksi afiliasi
tersebut kepada Otoritas Jasa Keuangan paling lambat pada akhir hari kerja ke-2 (kedua) setelah tanggal transaksi
afiliasi.
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P’

Sesuai dengan POJK No. 54/2017, total biaya yang dikeluarkan Perseroan dalam rangka Penawaran Umum ini

adalah sebesar 5,13% dari total nilai Penawaran Umum, yang terdiri dari :

Biaya jasa penjaminan (underwriting fee) sebesar 0,75%;

Biaya jasa penyelenggaraan (management fee) sebesar 1,40%;

Biaya jasa penjualan (selling fee) sebesar 0,15%.

Biaya Lembaga Penunjang Pasar Modal yaitu biaya jasa Biro Administrasi Efek sebesar 0,05%.

Biaya Profesi Penunjang Pasar Modal, yang terdiri dari biasa jasa Akuntan Publik sebesar 0,51%, jasa

Konsultan Hukum sebesar 0,53%, dan jasa Notaris sebesar 1,24%.

6. Biaya lain-lain seperti biaya percetakan Prospektus, penyelenggaraan Public Expose, biaya pendaftaran di
OJK, biaya pendaftaran efek di KSEI, biaya pencatatan saham di BEI dan biaya lain-lain sebesar 0,50%.

g~ =

PERSEROAN DENGAN INI MENYATAKAN BAHWA PELAKSANAAN PENGGUNAAN DANA HASIL
PENAWARAN UMUM PERDANA SAHAM AKAN MEMENUHI SELURUH KETENTUAN PERATURAN
PASAR MODAL YANG BERLAKU.
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lll. IKHTISAR DATA KEUANGAN PENTING

Tabel berikut ini, khususnya untuk bagian-bagian yang menyangkut kinerja keuangan Perseroan, disusun
berdasarkan laporan keuangan untuk periode yang berakhir pada tanggal 30 September 2021 dan 2020 serta
untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2020 dan 2019. Laporan keuangan untuk periode yang
berakhir pada tanggal 30 September 2021 dan 2020 serta untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember
2020 dan 2019 telah telah diaudit oleh Kantor Akuntan Publik Kanaka Puradiredja, Suhartono dengan opini tanpa
modifikasian, yang ditandatangani oleh Desman Parlindungan Lumban Tobing,CPA.

Pengungkapan Laporan Keuangan untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021 untuk
memanfaatkan ketentuan relaksasi Laporan Keuangan sesuai POJK No. 7/2021 tentang kebijakan Dalam Menjaga
Kinerja dan Stabilitas Pasar Modal Akibat Penyebaran Corona Virus Disease 2019 serta SEOJK No.
20/SEOJK.04/2021 tertanggal 10 Agustus 2021. Seluruh pembahasan informasi keuangan Perseroan dalam
bagian ini disajikan berdasarkan informasi keuangan Perseroan yang digunakan termasuk dan tidak terbatas pada
Akuntan Publik, KAP, serta opini auditor.

Laporan keuangan Perseroan disusun berdasarkan Pernyataan Standar Akuntansi Keuangan yang dikeluarkan
oleh Institut Akuntan Publik Indonesia yang merupakan standar akuntansi yang berlaku umum di Indonesia.

Laporan Posisi Keuangan Perseroan

31 Desember 30 September 31 Desember
Keterangan
2021 2021 2020 2019
ASET
[ggékQSET 25.839.212.077 18.711.309.372 18.764.190.860 7.794.476.129
[ggékQSET TIDAK 183.780.576.142 186.249.089.843 188.259.014.985 141.888.539.148
TOTAL ASET 209.619.788.219 204.960.399.215 207.023.205.845 149.683.015.277
LIABILITAS
TOTAL LIABILITAS 16.664.875.173 14.292.468.762 9.490.123.151 4.317.212.470
JANGKA PENDEK
TOTAL LIABILITAS 21.334.322.596 20.609.184.806 12.930.240.131 148.402.773.134
JANGKA PANJANG
TOTAL LIABILITAS 37.999.197.769 34.901.653.568 22.420.363.282 152.719.985.604
TOTAL EKUITAS 171.620.590.449 170.058.745.647 184.602.842.563 (3.036.970.327)
(DEFISIENSI
MODAL)
TOTAL LIABILITAS 209.619.788.219 204.960.399.215 207.023.205.845 149.683.015.277
DAN EKUITAS
(DEFISIENSI
MODAL)
Catatan:

*) tidak di audit
**) disajikan kembali
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Laporan Laba Rugi Dan Penghasilan Komprehensif Lain

31 Desember 30 September 31 Desember
Keterangan
2021 2021 2020 2020 20197
Pendapatan 67.342.297.564 53.931.568.752 32.988.442.966  53.309.721.604  14.725.581.085
Beban Pokok Pendapatan 37.308.288.519 30.624.552.126 17.686.004.362  29.362.458.857 5.337.457.449
Laba Kotor 30.034.009.045 23.307.016.626 15.302.438.604  23.947.262.747 9.388.123.636
Laba (Rugi) Sebelum Pajak 11.980.850.148 9.164.846.279 4.829.261.176 8.213.046.187  (1.342.177.825)
Laba (Rugi) periode/tahun berjalan setelah g 670385398 6715175747 3468.988.880  5.711.027676  (1.380.410.533)
dampak penyesuaian proforma
Dampak penyesuaian proforma - (2.022.979.557)  (1.452.793.402)  1.063.947.609
Laba (Rugi) periode/tahun berjalan sebelum g 67 355 395 6.715.175.747 1446.009.323 4258234274  (316.462.924)
dampak penyesuaian proforma
Penghasilan (Rugi) Komprehensif Lain (21.251.510) (2.055.966) (17.705.583) (23.496.951) (16.041.683)
é‘ﬁ;ﬁ:ﬂmba (Rugi) Komprehensif Tahun 8.649.133.888 6.713.119.781 1428303740 4234737323  (332.504.607)
Laba per saham 1,33 1,03 33,99 1,17 (132,86)
Catatan:
*) tidak di audit
**) disajikan kembali
Rasio-Rasio Penting
3 30
Keterangan Desember  September A DIl
2021%) 2021 2020 2019
Profitabilitas
Laba (Rugi) Neto Periode/Tahun Berjalan terhadap Jumlah 4,14% 3,28% 2,06% -0,21%
Aset
Laba (Rugi) Neto Periode/Tahun Berjalan terhadap Jumlah 5,05% 3,95% 2,31% 10,42%
Ekuitas
Laba (Rugi) Neto Periode/Tahun Berjalan terhadap Penjualan 12,88% 12,45% 7,99% -2,15%
Laba Bruto terhadap Penjualan 44,60% 43,22% 44,92% 63,75%
Laba (Rugi) Usaha terhadap Penjualan 18,72% 18,72% 16,45% -8,09%
EBITDA terhadap Penjualan 30,76% 30,35% 29,46% 14,97%
Solvabilitas
Liablitas terhadap Aset 0,18x 0,17x 0,11x 1,02x
Liablitas terhadap Ekuitas 0,22x 0,21x 0,12x -50,29x
DSCR 18,14x 17,08x 29,19x 19,59x
ICR 16,72x 17,55x 28,04x 14,50x
Likuiditas
Aset Lancar terhadap Liabilitas Jangka Pendek 1,55x 1,31x 1,98x 1,81x
Kas terhadap Liabilitas Jangka Pendek 0,20x 0,09x 0,37x 1,22x
Pertumbuhan
Penjualan 26,32% 63,49%  262,00% -
Laba Bruto 25,42% 52,31%  155,08% -
Laba (Rugi) Usaha 103,61% 92,59%  836,34% ;
Aset 1,25% -1,00% 38,31% -
Liabilitas 69,49% 55,67%  -85,32% -
Catatan:

*) tidak di audit
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IV. ANALISIS DAN PEMBAHASAN OLEH MANAJEMEN

Keterangan yang ada dalam bab ini harus dibaca bersama-sama dengan laporan keuangan Perseroan beserta
catatan-catatan di dalamnya, yang terdapat pada Bab Xl dari Prospektus ini.

Analisis dan pembahasan di bawah ini, khususnya untuk bagian-bagian yang menyangkut kinerja keuangan
Perseroan, disusun berdasarkan laporan keuangan untuk periode yang berakhir pada tanggal 30 September 2021
dan 2020 serta untuk tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2020 dan 2019. Laporan keuangan untuk
periode yang berakhir pada tanggal 30 September 2021 dan 2020 serta untuk tahun yang berakhir pada tanggal
31 Desember 2020 dan 2019 telah telah diaudit oleh Kantor Akuntan Publik Kanaka Puradiredja, Suhartono
dengan opini tanpa modifikasian, yang ditandatangani oleh Desman Parlindungan Lumban Tobing, CPA.

Pengungkapan Laporan Keuangan untuk tahun yang berakhir pada 31 Desember 2021 untuk memanfaatkan
ketentuan relaksasi Laporan Keuangan sesuai POJK No. 7/2021 tentang kebijakan Dalam Menjaga Kinerja dan
Stabilitas Pasar Modal Akibat Penyebaran Corona Virus Disease 2019 serta SEOJK No. 20/SEQJK.04/2021
tertanggal 10 Agustus 2021. Seluruh pembahasan informasi keuangan Perseroan dalam bagian ini disajikan
berdasarkan informasi keuangan Perseroan .yang digunakan termasuk dan tidak terbatas pada Akuntan Publik,
KAP, serta opini auditor.

A. UMUM

Kegiatan usaha yang secara nyata dijalankan Perseroan saat ini adalah di bidang: Restoran.

Perseroan didirikan dengan nama PT Indo Boga Sukses berdasarkan Akta Pendirian Perseroan Terbatas PT
Indo Boga Sukses No.6 tanggal 16 Januari 2019, yang dibuat di hadapan Tabitha Sri Jeany S.H., M.Kn.,
Notaris di Kota Yogyakarta, yang telah mendapatkan persetujuan dari Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusia
Republik Indonesia berdasarkan Surat Keputusan Menhukham No. AHU-0006191.AH.01.01.Tahun 2019
tanggal 6 Februari 2019 dan telah didaftarkan pada Daftar Perseroan No. AHU-0019072.AH.01.11.Tahun
2019 tanggal 6 Februari 2019.

Akta pendirian Perseroan tersebut memuat anggaran dasar Perseroan selanjutnya telah mengalami beberapa
perubahan dari waktu ke waktu dan terakhir diubah dengan Akta No. 34 tanggal 30 November 2021 yang
dibuat dihadapan Dr. Yurisa Martanti, S.H., M.H., Notaris di Kota Jakarta, akta mana telah mendapat
persetujuan Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusia sesuai dengan Keputusan No. AHU-
0068339.AH.01.02.TAHUN 2021 tentang Persetujuan Perubahan Anggaran