Kontan Rabu, 19 Juni 2024

Kontan

Masa Penawaran Awal 20 — 25 Juni 2024

Tanggal Efektif 28 Juni 2024
Masa Penawaran Umum 2 -4 Juli 2024
Tanggal Penjatahan 4 Juli 2024
Tanggal Distribusi Saham 5 Juli 2024
Perkiraan Tanggal Pengembalian Uang Pemesanan 5 Juli 2024
Tanggal Pencatatan Saham 8 Juli 2024

PENAWARAN M PERDANA SAHAM

Sebanyak-banyaknya 3.100.000.000 (tiga miliar seratus juta) Saham Biasa Atas Nama atau
sebanyak-banyaknya 15,02% (lima belas koma nol dua persen) dari jumlah seluruh modal
disetor Perseroan setelah Penawaran Umum Perdana Saham Perseroan, yang merupakan
saham baru dan dikeluarkan dari portepel Perseroan (“Saham Baru”) dengan Nilai Nominal
Rp25,- (dua puluh lima Rupiah) setiap saham, dengan Harga Penawaran Rp200,- (dua
ratus Rupiah) sampai dengan Rp230,- (dua ratus tiga puluh Rupiah) setiap saham yang
ditetapkan untuk seluruh Saham Baru (“Saham Yang Ditawarkan”). Pemesanan Saham
melalui Sistem Penawaran Umum Elektronik harus disertai dengan ketersediaan dana
yang cukup pada RDN pemesan yang terhubung dengan Sub Rekening Efek Pemesan
yang digunakan untuk melakukan pemesanan Saham. Jumlah seluruh Penawaran Umum
Perdana Saham ini adalah sebanyak-banyaknya sejumlah Rp713.000.000.000,- (tujuh
ratus tiga belas miliar Rupiah).

Saham Biasa Atas Nama yang ditawarkan seluruhnya terdiri dari Saham Baru yang berasal
dari portepel Perseroan, serta akan memberikan kepada pemegangnya hak yang sama dan
sederajat dalam segala hal dengan Saham Biasa Atas Nama lainnya dari Perseroan yang
telah ditempatkan dan disetor penuh, termasuk antara lain hak atas pembagian dividen, hak
untuk mengeluarkan suara dalam Rapat Umum Pemegang Saham, hak atas pembagian
Saham Bonus dan Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu.

Berdasarkan Akta No. 32/2024 tersebut, susunan permodalan dan susunan kepemilikan
saham Perseroan adalah sebagai berikut:

Nilai N | Rp25,- per Saham
Keterangan Jumlah Saham  Nominal Saham %
(Lembar) (Rupiah)

Modal Dasar 70.147.040.000 1.753.676.000.000

Pemegang Saham:

PT Bali Pecatu Graha 17.244.598.680  431.114.967.000 98,33
PT Mandalapratama Permai 292.161.320 7.304.033.000 1,67
Modal Di kan dan Disetor Penuh  17.536.760.000  438.419.000.000 100,00

Saham Dalam Portepel 52.610.280.000 1.315.257.000.000

Penawaran Umum Perdana Saham

Jumlah Saham Yang Ditawarkan dalam Penawaran Umum Perdana Saham adalah
sebanyak-banyaknya 3.100.000.000 (tiga miliar seratus juta) Saham Biasa Atas Nama
saham dengan nilai nominal Rp25,- (dua puluh lima Rupiah) atau sebanyak-banyaknya
15,02% (lima belas koma nol dua persen) dari modal ditempatkan dan disetor penuh dalam
Perseroan setelah Penawaran Umum Perdana Saham. Apabila Saham Yang Ditawarkan
Perseroan habis terjual seluruhnya dalam Penawaran Umum ini, maka struktur permodalan
dan pemegang saham Perseroan sebelum dan setelah Penawaran Umum ini, secara
proforma menjadi sebagai berikut:

Sebelum Penawaran Umum Perdana Setelah Penawaran Umum Perdana

Keterangan Nilai Nominal !1&25 per saham Nilai Nominal BE'ZS per saham
Jumlah Saham  Nilai Nominal o, Jumlah Saham  Nilai Nominal %
(Lembar) (Rupiah) (Lembar) (Rupiah) °
Modal Dasar 70.147.040.000 1.753.676.000.000 70.147.040.000 1.753.676.000.000

Pemegang Saham:

PTBaliPecatu Graha ~ 17.244.508.680  431.114.967.000 98,33 17244598680 431114967000 8356
FT Mandalzpratama 202161320 7304033000 7 202161320  7.304033000 142
Masyarakat 3.100.000000 _ 77.500.000000 15,02
Modal Ditempatkan dan 17.536.760.000 _ 438.419.000.000 100,00 20.636.760.000 _515.919.000.000 100,00
Disetor Penuh

Saham dalam Portepel _52,610.280.000_1.315.257.000.000 45.510.280.000_1.237.757.000.000

Saham baru yang ditawarkan seluruhnya terdiri dari saham yang dikeluarkan dari portepel
yang memberikan pemegangnya hak yang sama dan sederajat dalam segala hal dengan
saham lainnya dari Perseroan yang telah ditempatkan dan disetor penuh.

Pencatatan Saham Peseroan di BEI

Bersamaan dengan pencatatan saham yang berasal dari Penawaran Umum Perdana
Saham ini sebanyak-banyaknya 3.100.000.000 (tiga miliar seratus juta) saham biasa atas
nama yang berasal dari portepel, atau mewakili sebesar 15,02% (lima belas koma nol dua
persen) dari modal ditempatkan dan disetor penuh dalam Perseroan setelah Penawaran
Umum Perdana Saham ini, maka Perseroan juga akan mencatatkan seluruh saham biasa
atas nama pemegang saham sebelum Penawaran Umum Perdana Saham sebanyak
17.536.760.000 (tujuh belas miliar lima ratus tiga puluh enam juta tujuh ratus enam puluh
ribu) saham yang total mewakili 84,98% (delapan puluh empat koma sembilan delapan
persen) dari modal ditempatkan dan disetor penuh dalam Perseroan setelah Penawaran
Umum Perdana Saham ini.

Dengan demikian, jumlah saham yang akan dicatatkan oleh Perseroan di BEI adalah
sebanyak-banyaknya 20.636.760.000 (dua puluh miliar enam ratus tiga puluh enam juta
tujuh ratus enam puluh ribu) saham, atau sebesar 100% (seratus persen) dari modal
ditempatkan atau disetor penuh dalam Perseroan setelah Penawaran Umum Perdana
Saham ini.

Saham Yang Ditawarkan dalam Penawaran Umum Perdana Saham ini direncanakan akan
dicatatkan pada BEI sesuai dengan Surat Persetujuan Prinsip Pencatatan Efek Bersifat
Ekuitas yang dikeluarkan oleh BEI pada tanggal 11 Juni 2024 dengan surat No. S-05824/
BEI.PP2/06-2024 sepanjang memenuhi persyaratan pencatatan saham yang ditetapkan
oleh BEI. Apabila Perseroan tidak memenuhi persyaratan pencatatan yang ditetapkan
oleh BEI, maka Penawaran Umum Perdana Saham ini batal demi hukum dan pembayaran
pesanan saham tersebut wajib dikembalikan kepada para pemesan sesuai dengan UUPM
dan Peraturan No. IX.A.2.

Pembatasan Atas Saham Yang Dikeluarkan Sebelum Penawaran Umum

Berdasarkan POJK No. 25 Tahun 2017, semua pihak yang memperoleh saham Perseroan
dengan harga pelaksanaan di bawah harga Penawaran Umum Perdana dalam jangka
waktu 6 (enam) bulan sebelum penyampaian pendaftaran ke OJK maka pihak tersebut
dilarang mengalihkan sebagian atau seluruh saham Perseroan yang dimilikinya sampai
dengan 8 (delapan) bulan setelah pernyataan pendaftaran sehubungan dengan Penawaran
Umum Perdana menjadi efektif.

Berdasarkan Akta Pernyataan Keputusan Para Pemegang Saham Perseroan Terbatas PT
Intra Golflink Resorts No. 56 tanggal 19 Februari 2024, dibuat dihadapan Elizabeth Karina
Leonita, S.H., M.Kn., Notaris di Jakarta Selatan, yang telah disetujui perubahan anggaran
dasarnya oleh Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia berdasarkan
Surat Keputusan No. AHU-0014361.AH.01.02.Tahun 2024 tentang Persetujuan Perubahan
Anggaran dasar Perseroan Terbatas PT Intra Golflink Resorts Tbk tertanggal 4 Maret 2024,
dan telah diterima perubahan Anggaran Dasarnya oleh Menteri Hukum dan Hak Asasi
Manusia Republik Indonesia berdasarkan Surat Penerimaan Pemberitahuan Perubahan
Anggaran Dasar PT Intra Golflink Resorts Tbk No. AHU-AH.01.03-0053800 tanggal 4
Maret 2024, serta telah diterima perubahan data perseroannya oleh Menteri Hukum dan
Hak Asasi Manusia Republik Indonesia berdasarkan Surat Penerimaan Pemberitahuan
Perubahan Data Perseroan PT Intra Golflink Resorts Tbk No. AHU-AH.01.03-0059071
tanggal 8 Maret 2024 sebagaimana telah didaftarkan dalam Daftar Perseroan No. AHU-
0051003.AH.01.11.Tahun 2024 tanggal 8 Maret 2024 (“Akta No. 56 Tahun 2024"):
a. BPG memperoleh sebanyak 13.776.038.680 (tiga belas miliar tujuh ratus tujuh puluh
enam juta tiga puluh delapan ribu enam ratus delapan puluh) saham di harga nominal
Rp 25,00 (dua puluh lima Rupiah) setiap sahamnya dengan nilai nominal seluruhnya
Rp344.400.967.000 (tiga ratus empat puluh empat miliar empat ratus juta sembilan
ratus enam puluh tujuh ribu Rupiah); dan
b.  MPP memperoleh sebanyak 223.961.320 (dua ratus dua puluh tiga juta sembilan ratus
enam puluh satu ribu tiga ratus dua puluh) saham di harga nominal Rp 25,00 (dua puluh
lima Rupiah) setiap sahamnya dengan nilai nominal seluruhnya Rp5.599.033.000
(lima miliar lima ratus sembilan puluh sembilan juta tiga puluh tiga ribu Rupiah).

Seluruh pemegang saham di atas berdasarkan surat pernyataan tertanggal 5 April 2024
tidak akan mengalihkan baik seluruh maupun sebagian saham-saham (lockup) yang
dimiliki sampai dengan 8 (delapan) bulan setelah Pernyataan Pendaftaran dalam rangka
Penawaran Umum Perdana Saham Perseroan menjadi Efektif berdasarkan POJK No.
25/2017.

POJK No. 25 Tahun 2017 berisi pengecualian dimana larangan tersebut tidak berlaku
bagi kepemilikan atas efek bersifat ekuitas, baik secara langsung maupun tidak langsung
oleh pemerintah pusat, pemerintah daerah, atau lembaga yang berdasarkan ketentuan
peraturan perundang-undangan memiliki kewenangan melakukan penyehatan perbankan.
Sesuai dengan Peraturan OJK No. 25/2017, untuk setiap perolehan saham yang dilakukan
pada harga yang lebih rendah dari Harga Penawaran dan terjadi dalam jangka waktu 6
(enam) bulan sebelum Pernyataan Pendaftaran dalam rangka Penawaran Umum dilarang
untuk dialihkan sebagian atau seluruh kepemilikannya sampai dengan 8 (delapan) bulan
setelah Pernyataan Pendaftaran menjadi efektif.

Berdasarkan Surat Pernyataan tanggal 18 Maret 2024, H. Hutomo Mandala Putra, S.H.
selaku Pengendali Perseroan menyatakan tidak akan melepaskan pengendalian atas
Perseroan sekurang-kurangnya 1 (satu) tahun setelah Pernyataan Pendaftaran Penawaran
Umum Perdana Saham Perseroan menjadi efektif.

RENCANA PENGGUNAAN DANA YANG DIPEROLEH DARI
PENAWARAN UMUM

Seluruh dana yang diperoleh Perseroan dari hasil Penawaran Umum Perdana Saham,
setelah dikurangi biaya-biaya emisi, akan dipergunakan Perseroan untuk:

1. Sekitar 87,53% (delapan puluh tujuh koma lima tiga persen) akan digunakan
Perseroan untuk melakukan setoran modal kepada Entitas anak yaitu NKG, kemudian
akan digunakan oleh NKG dengan rincian sebagai berikut:

a. Sekitar 67,32% (enam puluh tujuh koma tiga dua persen) akan digunakan oleh
NKG untuk belanja modal (Capital Expenditure/Capex) berupa pembangunan
hotel bintang 6 “Luxury Boutique Hotel” di Hole 15 — The Cliff Hanger, Kawasan
Pecatu Indah Resort, Jimbaran Bali;

b.  Sekitar 11,22% (sebelas koma dua dua persen) akan digunakan oleh NKG untuk
belanja modal (Capital Expenditure/Capex) berupa pembelian lahan seluas
11.332 M? yang berada di depan Luxury Boutique Hotel sebagai Sarana
Pendukung hotel bintang 6 tersebut;

c. Sekitar 3,65% (tiga koma enam lima persen) akan digunakan oleh NKG untuk
belanja modal (Capital Expenditure/Capex) berupa pembangunan “New Kuta
Golf Villa” beserta fasilitas pendukungnya yang berada di Kawasan Pecatu Indah
Resort, Jimbaran Bali: dan

d. Sekitar 5,34% (lima koma tiga empat persen) akan digunakan untuk modal kerja
(Operational Expenditure/Opex) yang kemudian oleh NKG akan digunakan antara
lain namun tidak terbatas pada biaya pemasaran, biaya perawatan lapangan
serta biaya operasional lain guna mendukung kegiatan usaha NKG.

2. Sekitar 5,34% (lima koma tiga empat persen) akan digunakan Perseroan untuk
melakukan setoran modal kepada Entitas anak yaitu SGU, kemudian akan digunakan
oleh SGU untuk antara lain namun tidak terbatas pada biaya pemasaran, biaya
perawatan lapangan serta biaya operasional lain guna mendukung kegiatan usaha SGU.

3. Sisanya akan digunakan untuk modal kerja (Operational Expenditure/Opex)
Perseroan antara lain namun tidak terbatas pada biaya operasional Perseroan antara
lain namun tidak terbatas pada gaji karyawan, biaya perawatan dan utilitas serta biaya
untuk keperluan kantor guna mendukung kegiatan usaha Perseroan.

Keterangan lebih lengkap mengenai rencana penggunaan dana dapat dilihat pada
Prospektus Bab II.

IKHTISAR DATA KEUANGAN PENTING

Ikhtisar data keuangan penting yang disajikan di bawah ini disusun berdasarkan, serta
harus dibaca bersama-sama dengan dan mengacu pada laporan keuangan konsolidasian
Perseroan untuk tanggal 31 Desember 2023 telah diaudit oleh Kantor Akuntan Publik (‘KAP”)
Morhan dan Rekan dengan opini tanpa modifikasian dengan laporan auditor independen
pada tanggal 14 Juni 2024 dengan No. 00181/2.0961/AU.1/05/1023-1/1/VI/2024 yang telah
ditandatangani oleh David Kurniawan dengan Registrasi Akuntan Publik No. AP. 1023 dan
tahun-tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2022 dan 2021 telah diaudit oleh
Kantor Akuntan Publik (‘KAP”) Hadori Sugiarto Adi & Rekan yang telah ditandatangani oleh
Gunarto, Ak.,CA.,CPA, dengan registrasi Akuntan Publik No. AP. 1611.

LAPORAN POSIS| KEUANGAN KONSOLIDASIAN
(dalam Rupiah,
31 Desember
KETERANGAN 2023 2022 2021
ASET

ASET LANCAR
Kas dan setara kas
Piutang usaha
Pihak berelasi
Pihak ketiga - bersih
Piutang lain-lain
Pihak berelasi
Pihak ketiga - bersih

74.796.821.672 39.188.816.231 15.025.173.375
180.016.174

1.649.183.584

431.565.307
1.692.492.177

662.285.945
1.189.192.693

135.809.909.891
551.613.337

80.183.711.289
62.335.063.045

51.905.663.371
61.247.591.764

Persediaan 21.865.486.369 2.919.581.801 2.733.672.385
Uang muka 6.636.540.960 9.405.087.866 6.533.625.228
Biaya dibayar dimuka 72.161.004 26.982.175 52.651.907
Pajak dibayar di muka 1.914.733 - 69.591.118
Biaya ditangguhkan 14.697.450.000 - -
Jumlah Aset Lancar 256.261.097.724  196.183.299.891  139.419.447.786

ASET TIDAK LANCAR
Investasi jangka panjang lainnya
Investasi pada entitas asosiasi
Uang muka
Aset pajak tangguhan
Aset tetap — bersih
Aset tidak lancar lainnya
Jumlah Aset Tidak Lancar
JUMLAH ASET
LIABILITAS DAN EKUITAS
LIABILITAS
LIABILITAS JANGKA PENDEK
Utang usaha

Pihak ketiga
Utang lain-lain

Pihak berelasi

Pihak ketiga

7.619.068.000 6.611.569.000 -
446.933.730.785 25.810.334.813 10.336.869.585
4.053.897.600 - -
2.743.662.104 2.373.608.204 6.335.338.006
7.042.991.389.708  390.402.456.650  400.927.462.903
3.937.511.333 4.160.389.333 4.383.267.333
7.508.279.259.530  429.358.358.000  421.982.937.827
7.764.540.357.254  625.541.657.891  561.402.385.613

2.807.357.875 2.999.586.345 3.329.362.570
27.793.635.658

76.787.998.602

71.610.272.969
75.265.218.641

72.208.575.285
30.430.119.893

PROSPEKTUS RINGKAS

KESEMPATAN UNTUK MEMBACA PROSPEKTUS.

INFORMASI DALAM DOKUMEN INI MASIH DAPAT DILENGKAPI DAN/ATAU DIUBAH. PERNYATAAN PENDAFTARAN SAHAM INI TELAH
DISAMPAIKAN KEPADA OTORITAS JASA KEUANGAN (“OJK”) NAMUN BELUM MEMPEROLEH PERNYATAAN EFEKTIF DARI OJK.
DOKUMEN INI HANYA DAPAT DIGUNAKAN DALAM RANGKA PENAWARAN AWAL TERHADAP SAHAM INI. SAHAM INI TIDAK DAPAT
DIJUAL SEBELUM PERNYATAAN PENDAFTARAN YANG TELAH DISAMPAIKAN KEPADA OJK MENJADI EFEKTIF. PEMESANAN UNTUK
MEMBELI SAHAM INI HANYA DAPAT DILAKSANAKAN SETELAH CALON PEMBELI ATAU PEMESAN MENERIMA ATAU MEMPUNYAI

OTORITAS JASA KEUANGAN (“OJK”) TIDAK MEMBERIKAN PERNYATAAN MENYETUJUI ATAU TIDAK MENYETUJUI EFEK INI, TIDAK
JUGA MENYATAKAN KEBENARAN ATAU KECUKUPAN ISI PROSPEKTUS RINGKAS INI. SETIAP PERNYATAAN YANG BERTENTANGAN
DENGAN HAL-HAL TERSEBUT ADALAH PERBUATAN MELANGGAR HUKUM.

PROSPEKTUS RINGKAS INI PENTING DAN PERLU MENDAPAT PERHATIAN SEGERA APABILA TERDAPAT KERAGUAN PADA TINDAKAN
YANG AKAN DIAMBIL, SEBAIKNYA BERKONSULTASI DENGAN PIHAK YANG KOMPETEN.

PROSPEKTUS RINGKAS INI.

PT INTRA GOLFLINK RESORTS Thk ("PERSEROAN”) DAN PENJAMIN PELAKSANA EMISI EFEK BERTANGGUNG JAWAB SEPENUHNYA
ATAS KEBENARAN SEMUA INFORMASI, FAKTA, DATA ATAU LAPORAN DAN KEJUJURAN PENDAPAT YANG TERCANTUM DALAM

EFEK INDONESIA.

SAHAM YANG DITAWARKAN DALAM PENAWARAN UMUM PERDANA SAHAM INI SELURUHNYA AKAN DICATATKAN PADA PT BURSA

INFORMASI LENGKAP TERKAIT PENAWARAN UMUM TERDAPAT DI DALAM PROSPEKTUS.

pembagian Saham Bonus dan Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu.

PT KB Valbury Sekuritas PT Samuel Sekuritas Indonesia

PT Intra Golflink Resorts Tbk

Kegiatan Usaha Utama:
Bergerak Dalam Bidang Jasa Konsultasi Manajemen dan Pengelolaan Lapangan Golf, Pengembangan Properti
serta Fasilitas Pendukungnya melalui Entitas Anak
Berkedudukan di Bogor — Jawa Barat

Kantor Pusat
Desa Kadumanggu, Kecamatan Madang
Bogor 16810 — Jawa Barat
Telepon: +62 21 8795 4455
Faksimili: +62 21 8795 4567
Email: corsec@golflinkresorts.co.id
Website: www.golflinkresorts.co.id

PENAWARAN UMUM PERDANA SAHAM

Sebanyak-banyaknya 3.100.000.000 (tiga miliar seratus juta) Saham Biasa Atas Nama atau sebanyak-banyaknya 15,02% (lima belas koma nol
dua persen) dari jumlah seluruh modal disetor Perseroan setelah Penawaran Umum Perdana Saham Perseroan, yang merupakan saham baru dan
dikeluarkan dari portepel Perseroan (“Saham Baru”) dengan Nilai Nominal Rp25,- (dua puluh lima Rupiah) setiap saham, dengan Harga Penawaran
Rp200,- (dua ratus Rupiah) sampai dengan Rp230,- (dua ratus tiga puluh Rupiah) setiap saham yang ditetapkan untuk seluruh Saham Baru (“Saham
Yang Ditawarkan”). Pemesanan Saham melalui Sistem Penawaran Umum Elektronik harus disertai dengan ketersediaan dana yang cukup pada RDN
pemesan yang terhubung dengan Sub Rekening Efek Pemesan yang digunakan untuk melakukan pemesanan Saham. Jumlah seluruh Penawaran
Umum Perdana Saham ini adalah sebanyak-banyaknya sejumlah Rp713.000.000.000,- (tujuh ratus tiga belas miliar Rupiah).

Saham Biasa Atas Nama yang ditawarkan seluruhnya terdiri dari Saham Baru yang berasal dari portepel Perseroan, serta akan memberikan kepada
pemegangnya hak yang sama dan sederajat dalam segala hal dengan Saham Biasa Atas Nama lainnya dari Perseroan yang telah ditempatkan dan
disetor penuh, termasuk antara lain hak atas pembagian dividen, hak untuk mengeluarkan suara dalam Rapat Umum Pemegang Saham, hak atas

Penjamin Pelaksana Emisi Efek dan Para Penjamin Emisi Efek yang Namanya tercantum di bawah ini menjamin dengan kesanggupan penuh
(fulf commitment) terhadap sisa Saham Yang Ditawarkan yang tidak dipesan dalam Penawaran Umum Perdana Saham Perseroan

PENJAMIN PELAKSANA EMISI EFEK

PT Semesta Indovest Sekuritas  PT Trimegah Sekuritas Indonesia Tbk

TERCANTUM DALAM BAB VI DI PROSPEKTUS INI.

RISIKO UTAMA YANG DIHADAPI PERSEROAN ADALAH RISIKO TERKAIT REVALUASI ASET TETAP. REVALUASI ASET TETAP DAPAT
MEMPERKUAT KEUANGAN PERSEROAN DAN MEMBERIKAN GAMBARAN YANG LEBIH AKURAT. NAMUN, REVALUASI INI JUGA
MEMILIKI RISIKO SEPERTI PENURUNAN NILAI ASET DAN IMPLIKASI PERPAJAKAN. RISIKO USAHA PERSEROAN SELENGKAPNYA

SEBAGAI INVESTAS| JANGKA PANJANG.

RISIKO TERKAIT DENGAN KEPEMILIKAN ATAS SAHAM PERSEROAN YAITU TIDAK LIKUIDNYA SAHAM YANG DITAWARKAN ANTARA
LAIN DISEBABKAN OLEH JUMLAH PEMEGANG SAHAM PERSEROAN YANG TERBATAS DAN/ATAU TUJUAN PEMBELIAN SAHAM

PERSEROAN TIDAK MENERBITKAN SURAT KOLEKTIF SAHAM. SAHAM-SAHAM TERSEBUT AKAN DIDISTRIBUSIKAN SECARA
ELEKTRONIK YANG AKAN DIADMINISTRASIKAN DALAM PENITIPAN KOLEKTIF PT KUSTODIAN SENTRAL EFEK INDONESIA (“KSELI”).

Prospektus Ringkas ini diterbitkan di Jakarta pada tanggal 19 Juni 2024

(dalam Rupiah)

31 Desember
2023 2022 2021

KETERANGAN

22.037.233.042 9.561.907.687 9.053.825.463
13.489.711.253 3.208.986.235 3.210.339.406
9.764.504.310 12.047.257.778 12.734.511.426

Beban masih harus dibayar

Pendapatan diterima dimuka

Utang pajak

Utang Pembiayaan konsumen
yang jatuh tempo dalam
satu tahun 601.425.208

Uang muka setoran modal -

36.141.783
60.217.700.000

90.884.590
60.217.700.000

RASIO KEUANGAN

31 Desember

Jumlah Liabilitas Jangka
Pendek 153.281.865.948

LIABILITAS JANGKA PANJANG
Utang Pembiayaan, konsumen,
setelah dikurangi bagian yang

234.947.071.438  191.275.318.633

jatuh tempo dalam satu tahun 106.798.053 - -
Pendapatan diterima dimuka 16.662.552.550  18.704.170.197  19.716.104.317
Simpanan keanggotan yang dapat 557.040.000 557.040.000 557.040.000

dikembalikan

Liabilitas diestimasi atas imbalan 15 189 984 168 10.468.763.898  12.688.142.669

kerja
J”"g::j;:la:"““s"a"gka 20515674771 29.720.974.095  32.961.286.986
JUMLAH LIABILITAS 182.797.540.719 __264.677.045.533__ 224.236.605.619
EKUITAS

Modal saham - nilai nominal Rp
500.000 per saham

Modal dasar - 200.000 saham
Modal ditempatkan dan disetor
penuh - 176.838 saham yang
terdiri dari 175.686 saham Seri
Adan 1.152 saham Seri B pada
tanggal 31 Desember 2023 dan
175.686 saham Seri A pada
tanggal 31 Desember 2022

dan 2021 88.419.000.000 87.843.000.000 87.843.000.000
Uang Muka Setoran Modal 350.000.000.000 - -
Saldo Laba

17.683.800.000
21.672.364.274
7.103.474.729.589

ditentukan penggunaannya
belum ditentukan
penggunaannya
Penghasilan komprehensif lain
Jumlah Ekuitas yang dapat
diatribusikan kepada pemilik

269.538.403.381
3.012.625.602

244.004.902.173
4.847.446.357

Entitas Induk 7.581.249.893.863  360.394.028.983  336.695.348.530
Kepentingan non pengendali 492.922.672 470.583.375 470.431.464
JUMLAH EKUITAS 7.581.742.816.535  360.864.612.358  337.165.779.994

JUMLAH LIABILITAS DAN

EKUITAS 7.764.540.357.254

625.541.657.891  561.402.385.613

LAPORAN LABA RUGI DAN PENGHASILAN KOMPREHENSIF LAIN KONSOLIDASIAN

(datam Rupiah)

31 Desember

KETERANGAN 2023 2022 2021
PENDAPATAN 177.582.018.034  111.630.826.260 72.658.242.193
HARGA POKOK PENDAPATAN (65.139.719.812)  (46.120.193.253)  (39.961.672.673)
LABA BRUTO 112.442.298.222 65.510.633.007 32.696.569.520

BEBAN USAHA
Beban penjualan
Beban administrasi dan umum

Keterangan 2023 2022 2021
RASIO LIKUIDITAS (X)
Rasio Kas - Cash Ratio 0,49 0,17 0,08
Rasio Cepat - Quick Ratio 1,53 0,82 0,71
Rasio Lancar - Current Ratio 1,67 0,84 0,73
Aset/Liabilitas 42,48 2,36 2,50
Liabilitas/Aset (DAR) 0,02 0,42 0,40
Liabilitas/Ekuitas (DER) 0,02 0,73 0,67
Debt Service Coverage Ratio (DSCR)* N/A N/A N/A
Interest Coverage Ratio (ICR)* N/A N/A N/A
RASIO PERTUMBUHAN (%)
Pertumbuhan Penjualan Neto 59,08 53,64 8,84
Pertumbuhan Laba Bruto 71,64 100,36 17,68
Laba Operasi 12144  (6.48567)  (87,65)
Laba Komprehensif Periode Berjalan 30.115,25 1.620,02 (130,23)
Jumlah Aset 1.141,25 11,42 5,10
Jumlah Liabilitas (30,94) 18,03 1.523,00
Jumlah Ekuitas 2.000,99 7,03 (14,86)
RASIO EFISIENSI
Inventory Turnover (HPP/Persedian) 2,98 15,80 14,62
Asset Turnover (Pendapatan/rata-rata Aset) 0,04 0,19 0,13
RASIO USAHA (%)
Laba Bruto / Penjualan Neto 63,32 58,69 45,00
Laba Sebelum Pajak Penghasilan / Penjualan Neto 39,34 29,95 (0,26)
Laba Komprehensif Periode Berjalan / Penjualan Neto 4.032,31 21,23 1,90
Laba Tahun Berjalan / Penjualan Neto 33,89 22,87 (0,04)
Laba Tahun Berjalan / Jumlah Aset 0,78 4,08 (0,01)
Laba Tahun Berjalan / Jumlah Ekuitas 0,79 7,08 (0,01)
Laba Sebelum Pajak Penghasilan / Jumlah Ekuitas 0,92 9,26 (0,06)
Laba Komprehensif Periode Berjalan / Jumlah Ekuitas 94,45 6,57 0,41
Laba Sebelum Pajak Penghasilan / Jumlah Aset 0,90 5,34 (0,03)
Laba Komprehensif Periode Berjalan / Jumlah Aset 92,22 3,79 0,25

*Sehubungan dengan tidak adanya utang berbasis bunga, maka nilai dari Debt Service
Coverage Ratio (DSCR) dan Interest Coverage Ratio (ICR) tidak dapat diperhitungkan.

ANALISIS DAN PEMBAHASAN OLEH MANAJEMEN

Analisis dan pembahasan oleh manajemen yang disajikan di bawah ini disusun
berdasarkan, serta harus dibaca bersama-sama dengan dan mengacu pada laporan
keuangan Perseroan tanggal 31 Desember 2023 telah diaudit oleh Kantor Akuntan Publik
(“KAP”) Morhan dan Rekan dengan opini tanpa modifikasian dengan laporan auditor
independen pada tanggal 14 Juni 2024 dengan No. 00181/2.0961/AU.1/05/1023-1/1/
V1/2024 yang telah ditandatangani oleh David Kurniawan dengan Registrasi Akuntan Publik
No. AP. 1023 dan tahun-tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2022 dan 2021
telah diaudit oleh Kantor Akuntan Publik (‘KAP”) Hadori Sugiarto Adi & Rekan yang telah
ditandatangani oleh Gunarto, Ak.,CA.,CPA, dengan registrasi Akuntan Publik No. AP. 1611.

A. ANALISIS DAN PEMBAHASAN
1. Laporan Laba Rugi

Tabel dibawah ini menyajikan data laporan laba rugi Perseroan untuk periode yang berakhir
pada tanggal 31 Desember 2023, 2022 dan 2021 adalah sebagai berikut:

Jumlah Beban Usaha

LABA (RUGI) USAHA 71.448.309.127 32.264.940.858 (505.271.075)

PENDAPATAN (BEBAN) LAIN-
LAIN

Pendapatan keuangan 1.664.105.553 1.264.341.086 781.030.071
Bagian rugi entitas asosiasi (2.199.549.878) (1.783.945.786) (1.560.156.406)
Beban Keuangan (104.419.377) (118.082.568) (66.153.029)

Pendapatan (Beban) lain-lain

- bersih (947.116.592)  1.805.692.089  1.160.954.225
Jumiah Pendapatan (Beban) (1.586.980.294)  1.168.004.821 315.674.861
Lain-lain

LABA (RUGI) SEBELUMPAJAK g 961378 833  33.432.945.679  (189.596.214)

PENGHASILAN

MANFAAT (BEBAN) PAJAK
PENGHASILAN

(datam Rupiah)
(1.275.939.386) (881.573.946) (867.385.561) Keterangan 31 Desember
(39.718.049.709)  (32.364.118.203)  (32.334.455.034) 2023 2022 2021
(40.993.989.095)  (33.245.692.149)  (33.201.840.595) Pendapatan 177.582.018.034 111.630.826.260  72.658.242.193

65.139.719.812  46.120.193.253

112.442,298.222  65.510.633.007  32.696.569.520
(1.275.939.386) (881.573.946) (867.385.561)
(39.718.049.709) (32.364.118.203) (32.334.455.034)

69.861.328.833  33.432.945.679 (189.596.214)
60.176.514.048  25.533.647.764 (32.003.360)
7.100.483.990.129  (1.834.815.400) 1.409.828.812

Harga pokok pendapatan 39.961.672.673

Laba (rugi) bruto

Beban penjualan

Beban administrasi dan umum

Laba (rugi) sebelum pajak

penghasilan

Laba (Rugi) Tahun Berjalan

Jumlah Penghasilan (Beban)

Komprehensif Lain

Jumlah Laba Komprehensif Tahun

Berjalan

Jumlah Laba (Rugi) Tahun Berjalan

yang dapat diatribusikan kepada:
Pemilik Entitas Induk
Kepentingan Non-Pengendali

Jumlah Laba Komprehensif yang

dapat diatribusikan kepada:
Pemilik Entitas Induk

7.160.660.504.177  23.698.832.364 1.377.825.452

60.176.060.893
453.155

25.533.501.208
146.556

(32.041.004)
37.644

7.160.638.164.880  23.698.680.453 1.377.780.931

Pajak Kini (10.082.102.030)  (4.172.574.534)  (1.548.930.154) Kepentingan Non-Pengendali 22.339.297 151.911 44.521
Pajak Tangguhan 397.287.245  (3.726.723.381)  1.706.523.008 ;‘j‘b_: (Ruﬁ)gerzs'h per Saham ; 64?-‘9‘3; 1,456 (0,002)
MANFAAT (BEBAN) PAJAK (0.684.814.785)  (7.899.297.915) 157.502.854 e b SEnem = . .
PENGHASILAN — BERSIH a2 Per
Tahun yang berakhir pada tanggal 31 D ber 2023 dib. tahun
LABA (RUGI) TAHUN 60.176.514.048  25.533.647.764 (32.003.360) yarg 99 9

BERJALAN

PENGHASILAN
KOMPREHENSIF LAIN

Pos yang tidak akan
direklasifikasi ke laba rugi
Surplus revaluasi

Bagian penghasilan komprehensif
lain entitas asosiasi
Perubahan nilai wajat investasi
jangka panjang lainnya
Pengukuran kembali liabilitas
diestimasi atas imbalan kerja
karyawan

Pajak penghasilan terkait
Jumlah Penghasilan (Beban)
Komprehensif Lain

6.676.056.990.692 - -
423.322.945.850 (133.408.917) -

1.007.499.000  (2:534.611.069) -

123.787.932
(27.233.345)

1.068.211.007
(235.006.421)

1.807.472.836
(397.644.024)

7.100.483.990.129  (1.834.815.400) 1.409.828.812

LABA (RUGI) KOMPREHENSIF  7.160.660.504.177 23.698.832.364 1.377.825.452

LABA YANG DAPAT
DIATRIBUSIKAN KE:

Pemilik Entitas Induk 60.176.060.893  25.533.501.208 (32.041.004)
Kepentingan Non Pengendali 453.155 146.556 37.644
JUMLAH 60.176.514.048  25.533.647.764 (32.003.360)

JUMLAH LABA
KOMPREHENSIF YANG DAPAT
DIATRIBUSIKAN KEPADA:
Penmilik Entitas Induk 7.160.638.164.880

23.698.680.453 1.377.780.931

Kepentingan Non Pengendali 22.339.297 151.911 44.521
JUMLAH 7.160.660.504.177  23.698.832.364 1.377.825.452
Laba (‘Rugll) Per Saham Dasar 3431 1,456 (0,002)
dan Dilusian

Dividen per Saham 1.641.945 - -

yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2022

Pendapatan Perseroan pada tahun 2023 adalah sebesar Rp177.582.018.034 mengalami
peningkatan Rp65.951.191.774 atau 59,08% dibandingkan pada tahun 2022 yaitu sebesar
Rp111.630.826.260. Peningkatan tersebut terutama disebabkan oleh meningkatnya
pendapatan yang berasal dari penjualan tanah sebesar Rp44.612.798.930 dan pendapatan
golf sebesar Rp17.055.785.199.

Tahun yang berakhir pada tanggal/ 31 D
yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021

ber 2022 dibandingk 1 tahun

Pendapatan Perseroan pada tahun 2022 adalah sebesar Rp111.630.826.260 mengalami
peningkatan Rp38.972.584.067 atau 53,64% dari Pendapatan Perseroan pada tahun 2021
sebesar Rp72.658.242.193. Peningkatan tersebut terutama disebabkan akibat dari pandemi
Covid-19 dimana aktifitas di lapangan terbuka menjadi alternatif untuk berolahraga dengan
adanya kenaikan tren bermain Golf ini terjadi peningkatan yang siginifikan dari Pendapatan
Golf sebesar Rp26.567.976.780

b. Harga Pokok Pendapatan

Tahun yang berakhir pada tanggal/ 31 D ber 2023 dibandingk 1
yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2022

Harga Pokok Pendapatan Perseroan pada tahun 2023 adalah sebesar Rp65.139.719.812
mengalami peningkatan sebesar Rp19.019.526.559 atau 41,24% dibandingkan dengan
tahun sebelumnya yaitu sebesar Rp46.120.193.253. Peningkatan tersebut terutama
disebabkan oleh adanya beban atas kegiatan Real Estate yang baru beroperasi di tahun
2023, selain itu dengan adanya kenaikan jumlah pengunjung yang bermain Golf, Beban
Pokok Pendapatan pada Golf dan Restoran juga meningkat.

ber 2022 dibandingk 1

tahun

tahun

Tahun yang berakhir pada tanggal/ 31 Di
yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021

Harga Pokok Pendapatan Perseroan pada tahun 2022 adalah sebesar Rp46.120.193.253
mengalami peningkatan sebesar Rp6.158.520.580 atau 15,41% dibandingkan dengan
tahun sebelumnya pada 2021 sebesar Rp39.961.672.673. Peningkatan tersebut terutama
disebabkan oleh meningkatnya beban pengeluaran dari Restoran dimana dengan adanya
Peningkatan Pengunjung maka pelayanan yang diberikan juga harus ditingkatkan
khususnya pada Beban Restoran sebesar 34,29%.

c. Laba (Rugi) Sebelum Pajak Penghasilan

Tahun yang berakhir pada 31 D
yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2022

2023 dib tahun

g g

Laba (Rugi) Sebelum Pajak Penghasilan Perseroan pada tahun 2023 adalah sebesar
Rp69.861.328.833 mengalami peningkatan sebesar Rp36.428.383.154 atau 108,96%
dibandingkan dengan tahun sebelumnya yaitu sebesar Rp33.432.945.679. Peningkatan
tersebut disebabkan terutama oleh kenaikan Pendapatan Perseroan yang signifikan akibat
bertambahnya jumlah pengunjung yang bermain Golf dan kemampuan Perseroan dalam
menjaga Beban Perusahaan untuk tetap stabil.

Tahun yang berakhir pada ! 31 D
yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021

2022 dib tahun

Laba (Rugi) Sebelum Pajak Penghasilan Perseroan pada tahun 2022 adalah sebesar
Rp33.432.945.679 mengalami peningkatan sebanyak 17.733,76% atau sebesar
Rp33.622.541.893 dibandingkan dengan tahun sebelumnya pada tahun 2021 dengan Rugi
sebelum pajak penghasilan sebesar Rp189.596.214. Peningkatan tersebut disebabkan
terutama oleh kenaikan Penjualan yang tinggi dibandingkan dengan Beban usaha dan
Beban lain-lain yang stabil dengan tahun sebelumnya.

d. Laba (Rugi) Tahun Berjalan
2023 dibandingk /

Tahun yang berakhir pada ! 31 D b g tahun

yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2022

Laba (rugi) tahun berjalan Perseroan pada tahun 2023 adalah sebesar Rp60.176.514.048
mengalami kenaikan sebesar Rp34.642.866.284 atau 135,68% dibandingkan dengan
tahun sebelumnya pada tahun 2022 yaitu sebesar Rp25.533.647.764 Peningkatan tersebut
diakibatkan oleh adanya peningkatan Pendapatan Perseroan dengan adanya usaha Real
Estat.

Tahun yang berakhir pada ! 31 D
yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021

Laba (rugi) tahun berjalan Perseroan pada tahun 2022 adalah sebesar Rp25.533.647.764
mengalami peningkatan sebesar Rp25.565.651.124 atau sebanyak 79.884,27%
dibandingkan dengan tahun sebelumnya yang masih dalam kondisi rugi sebesar
Rp32.003.360. Peningkatan tersebut disebabkan terutama oleh kenaikan Penjualan yang
tinggi dibandingkan dengan Beban usaha dan Beban lain-lain yang stabil dengan tahun
sebelumnya.

2022 dib tahun

e. Laba (Rugi) Komprehensif Tahun Berjalan

Tahun yang berakhir pada 31 D ber 2023 dibandingk de tahun

yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2022

Laba komprehensif Perseroan pada tahun 2023 adalah sebesar Rp7.160.660.504.177
mengalami peningkatan Rp7.136.961.671.813 atau 30.115,25% dibandingkan dengan
tahun sebelumnya pada tahun 2022 yaitu sebesar Rp23.698.832.364 Peningkatan tersebut
diakibatkan oleh surplus revaluasi atas penilaian kembali aset perusahaan terutama
lapangan Golf.

ber 2022 dibandingk /

tahun

Tahun yang berakhir pada tanggal 31 D
yang berakhir pada 131 D ber 2021
Laba komprehensif Perseroan pada tahun 2022 adalah sebesar Rp23.698.832.364
mengalami peningkatan Rp22.321.006.912 atau 1.620,02% dibandingkan dengan tahun
sebelumnya pada tahun 2021 yaitu sebesar Rp1.377.825.452. Peningkatan tersebut
terutama disebabkan oleh kenaikan Penjualan yang tinggi meski adanya penurunan
Penghasilan Komprehensif lain sebesar 230,14% dari tahun 2021 tidak berdampak pada
performa Perseroan pada tahun 2022.

f.  Penghasilan (Beban) Komprehensif lain

Tahun yang berakhir pada 31 D 2023 dib ing de tahun
yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2022

Penghasilan Komprehensi lain Perseroan pada tahun 2023 adalah sebesar

Rp7.100.483.990.129 mengalami peningkatan Rp7.102.318.805.529 dibandingkan dengan
tahun sebelumnya pada tahun 2022 yaitu sebesar (Rp1.834.815.400). Peningkatan
tersebut diakibatkan oleh surplus revaluasi atas penilaian kembali aset perusahaan
terutama lapangan Golf. Selain itu, peningkatan juga terdapat pada Bagian penghasilan
komprehensif lain entitas asosiasi, dan perubahan nilai wajar investasi jangka panjang
lainnya.

ber 2022 dibandingk /

tahun

Tahun yang berakhir pada tanggal 31 D
yang berakhir pada 131 D ber 2021
Beban Komprehensif lain Perseroan pada tahun 2022 adalah sebesar (Rp1.834.815.400)
mengalami penurunan (Rp3.244.644.212) dibandingkan dengan tahun sebelumnya pada
tahun 2021 yaitu sebesar Rp1.409.828.812. Penurunan tersebut akibat bagian penghasilan
komprehensif lain entitas asosiasi, dan perubahan nilai wajar investasi jangka panjang
lainnya.

2. Laporan Posisi Keuangan

Berikut ini merupakan rincian pertumbuhan aset, liabilitas dan ekuitas Perseroan untuk
tahun-tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2023, 2022 dan 2021 adalah
sebagai berikut:

(dalam Rupiah)
Keterangan 31D
2023 2022 2021
Aset Lancar 256.261.097.724  196.183.299.891  139.419.447.786

Aset Tidak Lancar
TOTAL ASET

Liabilitas Jangka Pendek
Liabilitas Jangka Panjang
TOTAL LIABILITAS

7.508.279.259.530
7.764.540.357.254
153.281.865.948
29.515.674.771
182.797.540.719

429.358.358.000
625.541.657.891
234.947.071.438

29.729.974.095
264.677.045.533

421.982.937.827
561.402.385.613
191.275.318.633

32.961.286.986
224.236.605.619

EKUITAS 7.581.742.816.535  360.864.612.358  337.165.779.994
a. Aset Lancar
Tahun yang berakhir pada 1 D ber 2023 dib i de tahun

3
yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2022

Asetlancar Perseroan padatanggal 31 Desember 2023 adalah sebesar Rp256.261.097.724,
mengalami peningkatan sebesar Rp60.077.797.833,- atau sebesar 30,62% dibandingkan
dengan 31 Desember 2022 yaitu sebesar Rp196.183.299.891. Hal ini terutama disebabkan
karena ada peningkatan Kas dan Setara Kas akibat penerimaan kas dari pelanggan dan
biaya ditangguhkan atas rencana Penawaran Umum Perdana Saham yang meliputi biaya
audit, penjamin emisi, BAE, konsultan hukum dan notaris.

Tahun yang berakhir pada 31 D ber 2022 dib i de
yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021

tahun

Aset lancar Perseroan pada tanggal 31 Desember 2022 adalah sebesar Rp196.183.299.891
mengalami peningkatan sebesar Rp56.763.852.105 atau meningkat sebesar 40,71%
dibandingkan dengan 31 Desember 2021 yaitu sebesar Rp139.419.447.786. Hal ini
terutama disebabkan karena adanya kenaikan dari Kas dan Setara kas sebesar 160,82%
serta piutang lain-lain yang mengalami peningkatan sebesar 25,95%.

b. Aset Tidak Lancar

Tahun yang berakhir pada / 31 D
yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2022

2023 dib tahun

g g

Aset tidak lancar Perseroan pada tanggal 31 Desember 2023 adalah sebesar
Rp7.508.279.259.530 mengalami peningkatan sebesar Rp7.078.920.901.530 atau sebesar
1.648,72% dibandingkan dengan 31 Desember 2022 yaitu sebesar Rp429.358.358.000.
Hal ini terutama disebabkan dikarenakan adanya revaluasi atas aset tetap berupa tanah,
gedung dan landscape pada tanggal penilaian 31 Desember 2023.

ber 2022 dibandingk /

tahun

Tahun yang berakhir pada tanggal 31 D
yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021

Aset tidak lancar Perseroan pada tanggal 31 Desember 2022 adalah sebesar
Rp429.358.358.000 mengalami peningkatan sebanyak Rp7.375.420.173 atau sebesar
1,75% dibandingkan dengan 31 Desember 2021 yaitu sebesar Rp421.982.937.827. Hal
ini terutama disebabkan dikarenakan adanya kenaikan yang pada Investasi pada entitas
asosiasi sebesar 149,69% serta adanya investasi jangka panjang lainnya di tahun 2022.

c. Aset Tetap

Tahun yang berakhir pada 31 D ber 2023 dibandingk de tahun

yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2022

Asettetap Perseroan pada tanggal 31 Desember 2023 adalah sebesar Rp7.042.991.389.708
mengalami peningkatan sebesar Rp6.652.588.933.058 atau sebesar 1.704,03%
dibandingkan dengan 31 Desember 2022 yaitu sebesar Rp390.402.456.650. Kenaikan
yang cukup signifikan tersebut terutama disebabkan oleh adanya revaluasi atas aset tetap
tersebut pada 31 Desember 2023. Manajemen menyatakan bahwa metode pendekatan
yang digunakan untuk melakukan revaluasi aset oleh KJPP Budi, Edy, Saptono & Rekan
serta nilai revaluasi aset masing-masing senilai Rp6.117.158.558.000 untuk NKG dan
senilai Rp912.308.026.500 untuk SGU telah sesuai.

Perseroan telah mempertimbangkan penggunaan dua metode dalam revaluasi aset tetap
berupa tanah, bangunan, dan landscape, yaitu pendekatan pendapatan dan pendekatan
biaya. Pertimbangan ini dilakukan dengan tujuan untuk memperoleh nilai yang lebih akurat
dan mencerminkan kondisi pasar saat ini. Pendekatan pendapatan dipertimbangkan
mengingat obyek penilaian tersebut berpotensi menghasilkan pendapatan di masa
mendatang, sementara pendekatan biaya dipertimbangkan untuk mencerminkan biaya
penggantian atau reproduksi aset tersebut. Dengan demikian, revaluasi aset tetap ini
diharapkan dapat meningkatkan nilai buku aset tetap di neraca Perseroan sesuai dengan
nilai pasar yang lebih akurat.

Tahun yang berakhir pada 31 D ber 2022 dibandingk de tahun

yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021

Aset tetap Perseroan pada tanggal 31 Desember 2022 adalah sebesar Rp390.402.456.650
mengalami penurunan sebanyak Rp10.525.006.253 atau sebesar 2,63% dibandingkan
dengan 31 Desember 2021 yaitu sebesar Rp400.927.462.903. Hal ini terutama disebabkan
dikarenakan adanya kenaikan yang akumulasi penyusutan sebesar Rp14.564.465.749.

d. Liabilitas Jangka Pendek

Tahun yang berakhir pada tanggal 31 D ber 2023 dibandingk /
yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2022

tahun

Liabilitas jangka pendek Perseroan pada tanggal 31 Desember 2023 adalah sebesar
Rp153.281.865.948 mengalami penurunan sebesar Rp81.665.205.490 atau sebesar
34,76% dibandingkan dengan 31 Desember 2022 yaitu sebesar Rp234.947.071.438. Hal
ini terutama disebabkan karena adanya saling hapus utang-piutang berdasarkan surat
kesepakatan penyelesaian utang-piutang antara Perusahaan dan PT Belitung Golf and
Resorts sebesar Rp43.604.157.868.

Tahun yang berakhir pada 131 D b
yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021

2022 dibandingkan de

g gan tahun
Liabilitas jangka pendek Perseroan pada tanggal 31 Desember 2022 adalah sebesar
Rp234.947.071.438 mengalami peningkatan sebesar Rp43.671.752.805atau sebesar
22,83% dibandingkan dengan 31 Desember 2021 yaitu sebesar Rp191.275.318.633.
Hal ini terutama disebabkan karena utang lain-lain pada tahun 2022 mengalami kenaikan
sebesar 43,10% yang datang dari Utang kepada pihak ketiga.

e. Liabilitas Jangka Panjang

Tahun yang berakhir pada 131 D b
yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2022

2023 dibandingk

tahun

Liabilitas jangka panjang Perseroan pada tanggal 31 Desember 2023 yaitu sebesar
Rp29.515.674.771 mengalami penurunan sebesar Rp214.299.324,- atau sebesar 0,72%
dibandingkan dengan 31 Desember 2022 sebesar Rp29.729.974.095. Hal ini terutama
disebabkan karena berkurangnya pendapatan yang diterima dimuka sebesar 10,92%
meski terdapat Utang pembiayaan konsumen yang jatuh tempo dalam satu tahun dan
peningkatan pada liabilitas imbalan kerja sebesar 16,43%.

Tahun yang berakhir pada 131 D ber 2022 dibandingk
yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021

tahun

Liabilitas jangka panjang Perseroan pada tanggal 31 Desember 2022 adalah sebesar
Rp29.729.974.095 mengalami penurunan sebesar Rp3.231.312.891 atau sebesar 9,80%
dibandingkan dengan 31 Desember 2021 yang sebesar Rp32.961.286.986. Hal ini
terutama disebabkan karena berkurangnya Pendapatan diterima dimuka sebanyak sebesar
5,13% dan menurunnya liabilitas imbalan kerja sebesar 17,49% dari tahun sebelumnya.

f. Ekuitas

Tahun yang berakhir pada 31 D ber 2023 dibandingk de
yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2022

Pada tanggal 31 Desember 2023 adalah sebesar Rp7.581.742.816.535 jumlah ekuitas
Perseroan mengalami peningkatan sebesar Rp7.220.878.204.177 atau 2.000,99%
dibanding dengan 31 Desember 2022 sebesar Rp360.864.612.358. Hal ini terutama
disebabkan karena pengaruh revaluasi aset terhadap penghasilan komprehensif lain
Perseroan yang meningkat sebesar 235.632,90%.

tahun

2022 dibandingk /

tahun

Tahun yang berakhir pada tanggal 31 D b
yang berakhir pada 131 D ber 2021
Pada tanggal 31 Desember 2022 jumlah ekuitas Perseroan sebesar Rp360.864.612.358
mengalami peningkatan sebesar Rp23.698.832.364 atau 7,03% dibanding dengan 31
Desember 2021 sebesar Rp337.165.779.994. Hal ini terutama disebabkan karena adanya
peningkatan Penjualan yang mempengaruhi Saldo Laba Perseroan pada tahun 2022.

B. Analisa Arus Kas
Tabel berikut ini menjelaskan ikhtisar laporan arus kas Perseroan untuk periode yang
disajikan:

(dalam Rupiah)

31 Desember
2023 2022 2021
87.522.941.193 37.158.919.861  7.146.505.926
(51.193.079.533) (57.419.771.788) (28.453.687.660)

Keterangan

Arus Kas dari Aktivitas Operasi
Arus Kas dari Aktivitas Investasi

Arus Kas dari Aktivitas Pendanaan (701.876.399)  44.346.954.877 30.005.458.074
Kenaikan (Penurunan) Bersih Kas
dan Setara Kas 35.627.985.261 24.086.102.950  8.698.276.340

39.188.816.231  15.025.173.375
74.796.821.672 39.188.816.231

Kas Bersih Diperoleh Dari (Digunakan Untuk) Aktivitas Operasi

6.271.415.690
15.025.173.375

Kas dan Setara Kas — Awal Tahun
Kas dan Setara Kas — Akhir Tahun

Pada tanggal 31 Desember 2023 kas bersih yang diperoleh untuk aktivitas operasi
Rp87.522.941.193 dimana sebagian besar kas diperoleh dari penerimaan kas atas
pelanggan akibat bertambahnya jumlah pengunjung yang datang untuk bermain Golf.

Pada tanggal 31 Desember 2022 kas bersih yang diperoleh dari aktivitas operasi
Rp37.158.919.861 dimana sebagian besar kas diperoleh dari penerimaan dari pelanggan.
Pada tanggal 31 Desember 2021 kas bersih yang diperoleh dari aktivitas operasi
Rp7.146.505.926 dimana sebagian besar kas diperoleh dari penerimaan dari pelanggan.
Kas Bersih Digunakan Untuk Aktivitas Investasi

Pada tanggal 31 Desember 2023 kas bersih yang digunakan untuk aktivitas investasi
Rp51.193.079.533 dimana sebagian besar kas digunakan akibat adanya kenaikan piutang
kepada pihak berelasi dalam rangka pembangunan lapangan golf dan pembelian aset.
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Pada tanggal 31 Desember 2022 kas bersih yang digunakan untuk aktivitas operasi
Rp57.419.771.788 dimana sebagian besar kas digunakan akibat kenaikan piutang lain-lain
dan pembelian aset.

Pada tanggal 31 Desember 2021 kas bersih yang digunakan untuk aktivitas operasi
Rp28.453.687.660 dimana sebagian besar kas digunakan akibat adanya kenaikan piutang
lain-lain.

Kas Bersih Diperoleh Dari (Digunakan Untuk) Aktivitas Pendanaan

Pada tanggal 31 Desember 2023 kas bersih yang digunakan untuk aktivitas pendanaan
Rp701.876.399 dimana sebagian besar kas digunakan untuk pembayaran utang
pembiayaan konsumen dan pembayaran utang pembiayaan pihak berelasi.

Pada tanggal 31 Desember 2022 kas bersih yang diperoleh untuk aktivitas pendanaan
Rp44.346.954.877 dimana sebagian besar kas diperoleh dari jaminan kerjasama.

Pada tanggal 31 Desember 2021 kas bersih yang diperoleh untuk aktivitas pendanaan
Rp30.005.458.074 dimana sebagian besar kas diperoleh dari jaminan kerjasama.
Likuiditas

Likuiditas menunjukkan tingkat kemampuan Perseroan untuk memenuhi seluruh kewajiban
jangka pendek yang tercermin dari rasio antara aset lancar terhadap liabilitas jangka
pendek. Semakin tinggi rasio tersebut, semakin baik kemampuan Perseroan untuk
memenuhi liabilitas jangka pendek. Tidak terdapat sumber likuiditas yang material yang
belum digunakan oleh Perseroan.

Rasio aset lancar terhadap liabilitas jangka pendek Perseroan untuk tahun yang berakhir
pada tanggal 31 Desember 2023, 2022 dan 2021 masing-masing adalah sebesar 1,67x,
0,84x, dan 0,73x.

Apabila dana hasil Penawaran Umum tersebut tidak mencukupi untuk membiayai rencana
penggunaan dana, maka sumber lain yang menjadi alternatif adalah pinjaman kepada
pihak ketiga dan/atau dari dana internal Perseroan.

Selain itu, pemenuhan kebutuhan likuiditas dapat dilakukan melalui pinjaman bank, pihak
ketiga lain dan atau dukungan dari para pemegang saham pendiri yang selalu berkomitmen
untuk menjaga kelangsungan usaha.

Perseroan tidak melihat adanya kecenderungan yang diketahui. permintaan. perikatan atau
komitmen, kejadian dan/atau ketidakpastian di luar rencana penawaran umum perdana
saham yang mungkin mengakibatkan terjadinya peningkatan atau penurunan yang material
terhadap likuiditas Perseroan. Kedepannya, Perseroan akan terus mengandalkan arus kas
dari kegiatan operasi, kas dan setara kas, deposito yang dijaminkan dan fasilitas kredit
bank untuk terus mendanai kegiatan operasi dan belanja modal Perseroan. Selain itu.
diharapkan pertumbuhan laba yang terus meningkat, terkait dengan rencana ekspansi
usaha, juga akan semakin meningkatkan tingkat likuiditas Perseroan.

Atas dasar ini, Perseroan berkeyakinan memiliki likuiditas yang cukup untuk mendanai
modal kerja dan pembelanjaan barang modal.

Solvabilitas

Solvabilitas merupakan kemampuan Perseroan untuk memenuhi liabilitasnya. Rasio
solvabilitas dihitung dengan menggunakan dua metode pendekatan berikut ini:

1. Liabilitas dibagi Ekuitas (Perbandingan Liabilitas terhadap Ekuitas); dan

2. Liabilitas dibagi Aset (Solvabilitas Aset),

Rasio solvabilitas ekuitas Perseroan untuk tahun-tahun yang berakhir pada tanggal 31
Desember 2023, 2022 dan 2021 masing-masing adalah sebesar 0,02x, 0,73x, dan 0,67x.

Pada tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2023, rasio solvabilitas ekuitas berada
pada 0,02x. Rasio ini turun jika dibandingkan pada tahun yang berakhir pada tanggal 31
Desember 2022 dikarenakan kenaikan ekuitas dari akun Penghasilan komprehensif lain.
Pada tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2022, rasio solvabilitas ekuitas
berada pada 0,73x. Rasio ini turun jika dibandingkan pada tahun yang berakhir pada
tanggal 31 Desember 2021 dikarenakan adanya kenaikan saldo laba.

Rasio solvabilitas aset Perseroan untuk tahun-tahun yang berakhir pada tanggal 31
Desember 2023, 2022 dan 2021 masing-masing adalah sebesar 0,02x, 0,42x, dan 0,40x.

Pada tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2023, rasio solvabilitas aset berada
pada 0,02x. Rasio ini turun jika dibandingkan pada tahun yang berakhir pada tanggal 31
Desember 2022 dikarenakan kenaikan pada aset tetap hasil revaluasi. Pada tahun yang
berakhir pada tanggal 31 Desember 2022, rasio solvabilitas ekuitas berada pada 0,42x.
Rasio ini naik jika dibandingkan pada tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2021
dikarenakan adanya kenaikan kas dan setara kas serta piutang lain-lain pihak berelasi.

Imbal Hasil Ekuitas

Imbal Hasil Ekuitas (Return on Equity/ROE) menggambarkan kemampuan Perseroan untuk
memperoleh pendapatan dari ekuitasnya. ROE Perseroan untuk tahun-tahun yang berakhir
pada tanggal 31 Desember 2023, 2022 dan 2021 masing-masing adalah sebesar 0,79%,
7,08%, dan -0,01%

Pada tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2022, imbal hasil ekuitas Perseroan
berada di 0,79%. Rasio ini turun jika dibandingkan 31 Desember 2021 dikarenakan adanya
revaluasi aset yang mempengaruhi ekuitas perseroan.

Imbal Hasil Aset

Imbal Hasil Aset (Return on Asset/ROA) menggambarkan kemampuan Perseroan untuk
menghasilkan pendapatan dari asetnya. ROA Perseroan untuk tahun-tahun yang berakhir
pada tanggal 31 Desember 2023, 2022 dan 2021 masing-masing adalah sebesar 0,78%,
4,08%, dan -0,01%.

Pada tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2023, imbal hasil aset Perseroan
berada di 0,78%, Rasio ini turun jika dibandingkan 31 Desember 2022 dikarenakan ada
revaluasi aset perseroan.

Pada tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2022. imbal hasil aset Perseroan
berada di 4,08%, Rasio ini naik jika dibandingkan 31 Desember 2021 dikarenakan terjadi
peningkatan pendapatan atas bertambahnya pengunjung yang datang ke lapangan golf.

FAKTOR RISIKO

Risiko yang disajikan di bawah ini merupakan risiko material bagi Perseroan baik secara
langsung maupun tidak langsung serta telah dilakukan pembobotan berdasarkan dampak
dari masing-masing risiko terhadap kinerja keuangan Perseroan dimulai dari risiko utama.
A. RISIKO UTAMA

Risiko Revaluasi Aset Tetap

B. RISIKO TERKAIT DENGAN KEGIATAN USAHA PERSEROAN
1. Risiko Geografis, Iklim, Cuaca dan Bencana Alam
2. Risiko Perseroan Berkaitan Dengan Kegiatan Usaha Aktivitas Konsultasi
Manajemen Lainnya
3. Risiko Rusaknya Lingkungan
4. Risiko Ekonomi
5. Risiko Sumber Daya Manusia
6. Risiko Persaingan Usaha
7. Risiko Pasar
8. Risiko Berkurangnya Minat Pemain
9. Risiko Keterbatasan Lahan
10. Risiko Perijinan dan Perubahan Peraturan Pemerintah
11. Risiko Likuiditas
12. Risiko Operasional
13. Risiko Lokasi
14. Risiko Konstruksi
15. Risiko Teknologi
16. Risiko Hukum
C. RISIKO UMUM
1. Risiko Force Majeure
2. Risiko Melambatnya Pertumbuhan Ekonomi atau Pertumbuhan Ekonomi Negatif
di Indonesia
3. Risiko Tuntutan Hukum Pihak Ketiga
D. RISIKO TERKAIT PENGELOLAAN PERUSAHAAN DAN KEPEMILIKAN SAHAM

PERSEROAN

1. Risiko Tidak Likuidnya Saham Yang Ditawarkan Pada Penawaran Umum
Perdana Saham

2. Risiko Fluktuasi Harga Saham Perseroan

3. Risiko Pembagian Dividen.

Keterangan lengkap mengenai faktor risiko dapat dilihat pada Bab VI dalam Prospektus.

KEJADIAN PENTING SETELAH TANGGAL LAPORAN AKUNTAN PUBLIK

Perseroan menyatakan bahwa tidak terdapat kejadian penting yang terjadi setelah tanggal
laporan auditor independen tanggal 14 Juni 2024 dengan No. 00181/2.0961/AU.1/05/1023-
1/1/VI/2024 sampai dengan tanggal Pernyataan Pendaftaran menjadi Efektif yang
mempunyai dampak material terhadap keadaan keuangan dan hasil usaha atas laporan
keuangan Perseroan untuk tahun-tahun yang berakhir pada tanggal-tanggal 31 Desember
2023, 2022 dan 2021, beserta laporan auditor independen.

KETERANGAN TENTANG PERSEROAN, KEGIATAN USAHA,
SERTA PROSPEK USAHA
1. RIWAYAT SINGKAT PERSEROAN

Perseroan didirikan berdasarkan Akta Pendirian Perseroan Terbatas PT Dreamland Pecatu
Golf No. 32 tanggal 22 Februari 2005, dibuat dihadapan Robert Purba, S.H., Notaris di
Jakarta, yang telah mendapatkan pengesahan dari Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusia
Republik Indonesia melalui Surat Keputusan No. C-06146 HT.01.01.TH.2005 tentang
Pengesahan Pendirian Perseroan Terbatas tanggal 9 Maret 2005, dan telah didaftarkan
dalam daftar perusahaan sesuai dengan No. TDP 090515150709 di Kantor Pendaftaran
Perusahaan Kota Madya Jakarta Pusat No. 0789/BH.09.05/IV/2005 tanggal 1 April
2005, serta telah diumumkan dalam Berita Negara Republik Indonesia ("BNRI”") No. 33
dan Tambahan Berita Negara ("TBN”) No. 4211 tanggal 26 April 2005. (“Akta Pendirian
Perseroan”).

Sejak pendirian terdapat beberapa kali perubahan Anggaran Dasar, dan Anggaran
Dasar terakhir Perseroan adalah sebagaimana termaktub Akta Pernyataan Keputusan
Para Pemegang Saham PT Intra Golflink Resorts No. 32 tanggal 13 Maret 2024, dibuat
dihadapan Elizabeth Karina Leonita, S.H., M.Kn., Notaris di Jakarta Selatan, yang telah
disetujui perubahan anggaran dasarnya oleh Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusia
Republik Indonesia berdasarkan Surat Keputusan No. AHU-0016523.AH.01.02.Tahun
2024 Tentang Persetujuan Perubahan Anggaran dasar Perseroan Terbatas PT Intra
Golflink Resorts Tbk tertanggal 14 Maret 2024, dan telah diterima perubahan Anggaran
Dasarnya oleh Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia berdasarkan
Surat Penerimaan Pemberitahuan Perubahan Anggaran Dasar PT Intra Golflink Resorts
Tbk No. AHU-AH.01.03-0061900 tanggal 14 Maret 2024, serta telah diterima perubahan
data perseroannya oleh Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia
berdasarkan Surat Penerimaan Pemberitahuan Perubahan Data Perseroan PT Intra
Golflink Resorts Tbk No. AHU-AH.01.09-0103204 tanggal 24 Maret 2024 (“Akta No.
32/2024")

Kegiatan usaha Perseroan sesuai dengan Anggaran Dasar Pasal 3 Akta Pendirian
Perseroan adalah dalam bidang golf. Saat ini, Perseroan telah menambah kegiatan
usahanya melalui Entitas Anak. Perseroan kini bergerak di bidang Jasa Konsultasi
Manajemen dan Pengelolaan Lapangan Golf, serta Pengembangan Properti dan Fasilitas
Pendukungnya melalui Entitas Anak. Pengelolaan Lapangan Golf dilakukan oleh Entitas
Anak, yaitu NKG dan SGU. Sementara itu, Pengembangan Properti dan Fasilitas
Pendukungnya hanya dilakukan oleh NKG.

Perseroan berkedudukan dan berkantor pusat di Sentul, Desa Kadumanggu, Kecamatan
Babakan, Madang, Kabupaten Bogor, Provinsi Jawa Barat.

2. PENGURUSAN DAN PENGAWASAN

Sampai dengan Prospektus ini diterbitkan, susunan Dewan Komisaris dan Direksi
Perseroan terakhir berdasarkan Akta No. 32/2024 adalah sebagai berikut:

Dewan Komisaris

Komisaris Utama Darma Mangkuluhur Hutomo

Komisaris Independen Royani

Direksi

Direktur Utama Dwi Febri Astuti

Direktur Andi Nuryadmanto, S.T., M.T.

3. INFORMASI TENTANG ENTITAS ANAK DAN ENTITAS ASOSIASI

Saat Prospektus ini diterbitkan, Perseroan memiliki 2 Entitas Anak dan 1 Entitas Asosiasi
yang dimiliki secara langsung sebagai berikut:

o Tahun Tahun —
No. Na!na Kegiatan Usaha |l L Tah}‘ " Mulai | Operasional SML." e
Entitas (%) Pendirian P . | Operasional | Pendapatan
enyertaan | Komersil
" | Nk |Pengeenlapangan Gof&| ggeq | g5 |07 | a7 | mar | 4680%
Pengelolaan Real Estate

2. SGU_| Pengelolaan Lapangan Golf 99,99 2007 2008 2010 Aktif 51,80%

3. | BGR | Pengelolaan Lapangan Golf 48,07 2005 2006 2019 Aktif Belum ada

Rincian lebih lengkap mengenai Informasi Entitas Anak ini dapat dilihat pada Bab VIII dari
Prospektus.

KEGI N USAHA SERTA KECENDERUNGAN DAN PROSPEK

USAHA PERSEROAN

1. UMUM

PT Intra GolfLink Resorts (“IGR”) adalah sebuah perusahaan yang bergerak dalam industri
golf dalam bentuk pemilikan dan pengelolaan lapangan golf di Indonesia yang berdiri sejak
tahun 2005. Pada tahun 2022, Perusahaan ini secara strategis bertransformasi, menambah
fokus bisnisnya selain golf menjadi Perusahaan properti serbaguna yang terlibat dalam
pengembangan perumahan dan komersial, serta penyediaan aset properti kelas atas.
Ekspansi ini memungkinkan IGR untuk mengatasi beragam kebutuhan konsumen di
seluruh Indonesia, menawarkan tidak hanya pengalaman bermain golf premium tetapi juga
solusi properti berkualitas tinggi untuk memenuhi tuntutan pasar yang terus berkembang.

2. PENJUALAN DAN PEMASARAN

Pendapatan Perseroan secara rutin diperoleh dari management fee yang dibayarkan
setiap bulannya oleh Entitas Anak. Hal ini menjadi salah satu sumber pendapatan yang
konsisten bagi Perseroan. Di samping itu, Perseroan dan Entitas Anak juga menawarkan
keanggotaan seumur hidup kepada pemainnya untuk bermain di lapangan golf yang
dikelola oleh Perseroan. Namun, dengan strategi baru yang akan diterapkan, penjualan
keanggotaan seumur hidup akan digantikan dengan keanggotaan berjangka waktu, yakni
1 sampai 3 tahun. Hal ini mencerminkan perubahan arah bisnis Perseroan dan Entitas
Anak untuk lebih memperluas basis anggota mereka dengan memperkenalkan model
keanggotaan yang lebih fleksibel.

Perubahan ini mengindikasikan adaptasi Perseroan dan Entitas Anak terhadap dinamika
pasar dan kebutuhan pelanggan. Dengan menggantikan keanggotaan seumur hidup
dengan keanggotaan berjangka waktu, keduanya dapat menyesuaikan diri dengan
preferensi dan kebutuhan anggota mereka secara lebih dinamis. Langkah ini juga
memberikan kesempatan bagi Perseroan dan Entitas Anak untuk menarik pelanggan baru
dengan menawarkan pilihan keanggotaan yang lebih sesuai dengan perubahan tren dan
preferensi pasar.

Secara umum, pendapatan yang diperoleh Perseroan melalui entitas anak dari kegiatan ini
mencakup pendapatan golf, yang meliputi green fee untuk penyewaan lapangan golf, cart
fee untuk penyewaan golf cart, dan annua/ fee.

Perseroan tidak memiliki area pemasaran produk yang spesifik. Namun, secara umum,
Perseroan mengarahkan upaya pemasaran kepada pemain golf, baik dari dalam negeri
maupun luar negeri. Sarana dan prasarana yang dilakukan Perseroan antara lain:

Promosi Digital dan Media Sosial

Kerjasama dengan Agen Perjalanan dan Tour Operator

Partisipasi dalam Pameran dan Acara Internasional

Kemitraan dengan Hotel dan Resort

Penyelenggaraan Turnamen dan Acara Khusus

Pengembangan Fasilitas dan Pelayanan Berkualitas

Publikasi dan Artikel di Media

Dengan strategi-strategi ini, Perseroan berharap dapat menarik lebih banyak pemain

golf dan meningkatkan popularitas serta reputasi di kalangan pemain golf domestik dan
internasional.
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Dalam skema penjualan Perseroan untuk turnamen, diperlukan uang muka terlebih dahulu.
Uang muka tersebut bertujuan untuk menjamin tanggal turnamen yang telah ditentukan.

3. STRATEGI PERSEROAN

Berikut beberapa strategi yang dilakukan oleh Perseroan

1) Investasi dalam teknologi mutakhir, termasuk sistem pemesanan online yang canggih,
aplikasi seluler yang responsif, dan sistem manajemen pelanggan yang terintegrasi,
tidak hanya akan meningkatkan efisiensi operasional, tetapi juga akan kemudahan
bagi setiap pelanggan Perseroan.

2) Melalui diversifikasi layanan, seperti fasilitas ruang VIP yang eksklusif, Proshop
dengan koleksi terbaru dari merek terkemuka, restoran dengan beragam jenis
masakan yang menggugah selera, serta pengalaman relaksasi yang mewah di
Jacuzzi dan sauna, ditambah dengan pilihan akomodasi yang megah di hotel atau
villa, Perseroan tidak hanya menciptakan sumber pendapatan tambahan, tetapi juga
merangkul dan memanjakan setiap aspek dari kepuasan pengalaman lapangan golf.

3) Perseroan juga menjaga standar kualitas yang tinggi dalam pemeliharaan lapangan
golf dan fasilitas terkait. Dengan menerapkan prosedur yang ketat, termasuk
perawatan rutin lapangan, perbaikan cepat terhadap kerusakan, dan pemantauan
terus-menerus terhadap kualitas layanan, Perseroan bertujuan untuk memberikan
pengalaman yang tak tertandingi bagi para pelanggan.

4) Perseroan aktif menggali umpan balik (feedback) dari pelanggan serta melakukan
inspeksi rutin untuk mengidentifikasi area di mana peningkatan mutu lapangan dan
pelayanan di ciub house diperlukan. Dengan pendekatan ini, Perseroan berkomitmen
untuk terus meningkatkan standar pelayanan dan fasilitasnya, memperkuat posisinya
sebagai destinasi golf yang paling diandalkan dan dihormati di industri.

4, KEUNGGULAN DAYA SAING

Dalam usaha perseroan untuk dapat berkompetisi dengan Persaingan Usaha dalam
pengelolaan Lapangan Golf, Perseroan dan Entitas Anak memiliki keunggulan daya saing
sebagai berikut:

1) Perseroan memiliki keunggulan yang jelas dalam hal fleksibilitas dan nilai tambah untuk
para penggemar golf dimana Perseroan menyediakan fasilitas dan layanan bermain
di tiga lapangan golf sekaligus dengan satu keanggotaan. Ini tentu memberikan
kemudahan bagi anggota dan juga menegaskan posisi Perseroan sebagai pemain
utama dalam industri ini.

2) Perseroan memberikan pengalaman bermain golf yang luar biasa dengan
mengutamakan lokasi yang mudah diakses dengan pemandangan yang memukau
dan pengaturan lapangan yang menakjubkan. Ini tidak hanya menarik para penggemar
golf yang mencari pengalaman yang istimewa tetapi juga menempatkan Perseroan di
posisi unggul dalam hal daya tarik destinasi.

3) Perseroan terus aktif dalam menghadirkan program paket acara khusus, seperti
turnamen golf tematik atau acara korporat yang berkesan. Ini tidak hanya
meningkatkan nilai pengalaman pelanggan tetapi juga memperluas basis pelanggan
potensial dengan menarik perhatian dari berbagai segmen pasar.

4) Perseroan juga fokus pada layanan pelanggan yang extraordinary dan pengalaman
yang memuaskan menempatkannya Perseroan pada posisi yang kuat dalam hal
keunggulan pelayanan. Perseroan secara konsisten meningkatkan standar pelayanan
yang ada saat ini, dari proses pemesanan hingga pengalaman di lapangan, yang
membuatnya menjadi pilihan utama bagi para pelanggan yang menghargai kualitas
dan perhatian terhadap detail.

Dengan kombinasi ini, Perseroan terus menetapkan standar baru dalam pengalaman
bermain golf dan mengukuhkan posisinya sebagai destinasi unggulan bagi para pecinta
olahraga ini, menjadikannya sulit untuk ditandingi oleh pesaing sejenis.

5. HAK ATAS KEKAYAAN INTELEKTUAL (HAKI)

Sampai dengan tanggal Prospektus ini, Perseroan memiliki dan/atau mendaftarkan HAKI
dalam bentuk merek dagang sebagaimana diuraikan dalam tabel di bawah ini:

Jenis Nomor Perizinan/ Pemilik

No. HAKI P an Logo Jangka Waktu Merek
4 Sertifikat  |No. Pendaftaran: Berlaku hingga Perseroan

© |Merek IDM000771099 18 Juli 2027
2 Sertifikat No. Pendaftaran: Berlaku hingga SGU

© | Merek IDM000749089 12 Juli 2027

Sertifikat  |No. Pendaftaran: Berlaku hingga

3. [Merek IDM000749095 12 Juli 2027 NKG

6. PROSPEK USAHA PERSEROAN

Olahraga golf telah menjadi olahraga internasional yang diakui secara global dan menjadi
favorit di kalangan masyarakat Indonesia. Selain itu, industri ini juga memberikan kontribusi
besar terhadap penciptaan lapangan kerja, tidak hanya dalam sektor pariwisata, perhotelan,
dan olahraga, tetapi juga dalam bidang kuliner dan perdagangan. Sejak dimulainya
pandemi Covid-19, hampir semua cabang olahraga mengalami penurunan jumlah pemain
karena pembatasan kontak fisik. Namun, golf berbeda karena tidak melibatkan kontak fisik,
dimainkan di lapangan terbuka, dan tidak memerlukan jarak fisik yang dekat serta terpapar
sinar matahari. Oleh karena itu, minat dan pertumbuhan olahraga golf meningkat pesat di
Asia, terutama di Indonesia, selama dan setelah pandemi Covid-19.

Sejak tahun 2020 hingga 2023, terdapat 15% pertumbuhan pemain seluruh dunia dengan
pemain tercatat sebanyak 8 juta pemain dan Pemain yang tidak tercatat untuk Hole 9 &
18 sebanyak 31,6 juta pemain. Lapangan yang tergabung dalam The R&A telah mencapai

21.431 lapangan golf.
31.6M

s
unregistered 9 & 18 hole golfers

8.0M

registered golfers

Asia memimpin dalam hal jumlah total pemain golf hole 9 dan 18 dengan 16,1 juta total
pemain dan diikuti oleh Eropa dengan jumlah pemain sebesar 14 juta. Republik Korea,
Singapura, Hong Kong, dan Jepang adalah negara yang memiliki jumlah pemain golf
tertinggi untuk hole 9 & 18 secara internasional.

Sampai ini jumlah lapangan golf di dunia terbanyak adalah Amerika Serikat dengan 16,156
golf courses. Sedangkan di negara Asia, jepang memegang peringkat ke 2 dengan jumlah
golf courses sebanyak 3,140. Sedangkan menurut Global Golf Participation Report R&A,
untuk negara Asia Tenggara; Indonesia hanya memiliki 170 golf courses sedangkan Negara
tetangga Indonesia seperti Malaysia memiliki 244 golf courses, singapore memiliki 26 golf
courses dan thailand memiliki 319 golf courses.

Pertumbuhan pemain di Asia pada tahun 2022 meningkat sebanyak 17,71% jika
dibandingkan dengan tahun 2012, dengan jumlah pemain golf 9 & 18 hole di Jepang
sebanyak 8.143.000; di Korea Selatan sebanyak 5.350.000; di China sebanyak 1.000.000
dan bahkan 579.000 dari Malaysia; 120.000 pemain dari Singapore dan di Thailand
sebanyak 116.000. Pada negara Korea Selatan populasi pemain golf wanita sebanyak
45% dari pemain yang terdaftar sebanyak 211.000. Sedangkan di Indonesia pada tahun
2022, jumlah pemain hanya mencapai 42.000 dengan populasi yang jauh lebih banyak dari
negara — negara Asia lainnya.

Saat ini golf telah berkembang menjadi lebih dari sekadar tempat bagi pebisnis untuk
berolahraga atau dianggap sebagai aktivitas yang hanya diminati oleh golongan tua. Golf
merupakan sebuah olahraga dan kegiatan santai yang mencakup aspek-aspek yang terkait
dengan pariwisata, perhotelan, dan properti, dimana industri niche ini memiliki pertumbuhan
yang pesat dan memberikan dampak terhadap industri lainnya. Perubahan tren ini didorong
oleh fakta bahwa lapangan golf sering kali terletak di lokasi yang mempesona, menawarkan
pengalaman liburan yang eksklusif dan unik bagi para pengunjung. Di samping menjadi
tempat bermain golf, banyak lapangan golf juga menawarkan fasilitas-fasilitas premium
seperti spa, restoran mewah, dan akomodasi yang berkualitas tinggi.

Berdasarkan Future Market Insight melalui situsnya https:/www.futuremarketinsights.
com/reports/golf-tourism-sector-overview wisata Golf diperkirakan akan mengalami
pertumbuhan hingga US$23.145 juta pada tahun 2024, yang dapat memberika kontribusi
yang signifikan pada pertumbuhan ekonomi di sektor pariwisata. Permintaan untuk wisata
Golf diperkirakan akan terus meningkat dengan CAGR 4,90% hingga tahun 2034.

Potensi bisnis lapangan golf di Indonesia terus mengalami tren positif dengan pertumbuhan
jumlah peminat olahraga golf yang meningkat setiap tahunnya. Didukung oleh penerapan
teknologi terkini dan fasilitas modern yang menyajikan pengalaman bermain terbaik,
serta berkomitmen pada keberlanjutan dan kepedulian lingkungan, industri ini juga
mengalami pertumbuhan pariwisata yang signifikan. Pengembangan fasilitas pendukung
dan optimalisasi lahan di sekitar area lapangan golf, bersama dengan strategi pemasaran
digital yang agresif untuk menjangkau pasar global, serta kemitraan dengan merek golf
terkemuka, semakin memperkuat posisi industri ini.

Pertumbuhan Industri Golf di Indonesia juga dapat dirasakan, dimana adanya perubahan
dalam perilaku konsumsi masyarakat Indonesia yaitu meningkatnya minat berolahraga
pada lapangan terbuka. Pengurus Besar Persatuan Golf Indonesia (‘PGI”) mencatat
adanya peningkatan pemain golf menjadi 170.000 pemain golf dari jumlah sebelumnya
sekitar 50.000 pemain. Jumlah ini masih relatif kecil jika dibandingkan dengan total populasi
Indonesia yang cukup besar. Negara Asia lainnya seperti jepang memiliki sekitar 8,14 juta
pemain golf dengan populasi yang jauh lebih kecil. Selain meningkatnya minat masyarakat
terhadap gaya hidup sehat dan aktif, golf di Indonesia juga telah menjadi sebuah gaya
hidup yang diadopsi oleh berbagai kalangan, termasuk generasi milenial dan Generasi Z,
terlebih didukung oleh beberapa faktor seperti, juga dengan semakin berkembangnya digital
dan teknologi dimana banyak masyarakat yang mengunduh untuk berlatih melalui Virtual
Reality Golf Simulators, selain itu dengan meningkatnya kesadaran Publik akan pentingnya
ESG (Environment, Social and Government) dimana Olahraga Golf merupakan salah
satu Praktek Olahraga yang berkelanjutan dan ramah lingkungan. Ini membuat Indonesia
menjadi market yang sangat atraktif bagi pengusaha yang ingin mengembangkan industri
golf di Indonesia.

Di Indonesia, pertumbuhan wisata golf telah menjadi salah satu fokus utama dalam
pengembangan pariwisata. Lapangan golf di berbagai daerah, mulai dari Bali hingga
Jakarta, semakin berkembang dan menarik minat wisatawan baik domestik maupun
mancanegara. Selain itu, fasilitas perhotelan dan hiburan di sekitar lapangan golf juga
semakin berkembang untuk memenuhi kebutuhan para pengunjung, terlebih Indonesia
memiliki keindahan alam, iklim tropis yang menyenangkan, serta promosi pariwisata yang
aktif dari pemerintah dan pelaku industri pariwisata.

Perkembangan industri golf akan terus meningkat seiring dengan pertumbuhan jumlah
pemain. Untuk itu, Perseroan membangun ekosistem untuk wisata Golf, terutama di lokasi
wisata populer seperti Bali. Dimana, Perseroan akan membangung Lapangan Golf yang
terintegrasi dengan objek pariwisata lainnya, serta menyediakan beragam fasilitas seperti
hotel berbintang 6 dengan standar internasional, restoran dengan berbagai jenis makanan
dan fasilitas lainnyua seperti spa, gym, dan kolam renang. Dengan adanya ekosistem ini,
Perseroan dapat meningkatkan daya tarik liburan bagi para pengunjung, sehingga mereka
dapat bersantai, menikmati kuliner, dan bermain golf.

KEBIJAKAN DIVIDEN

Setelah Penawaran Umum Perdana Saham, mulai tahun 2025 Manajemen Perseroan
berencana untuk membayarkan dividen kas kepada pemegang saham Perseroan dalam
jumlah sebanyak-banyaknya sebesar 30% (tiga puluh persen) dari laba bersih Perseroan
tahun buku 2024 dengan tidak mengabaikan tingkat kesehatan keuangan Perseroan
dan tanpa mengurangi hak dari RUPS Perseroan untuk menentukan lain sesuai dengan
anggaran dasar Perseroan.

Penentuan jumlah dan pembayaran dividen atas saham tersebut, akan bergantung pada
rekomendasi Direksi Perseroan dengan mempertimbangkan beberapa faktor yang meliputi
laba ditahan, kondisi keuangan, kondisi likuiditas, prospek usaha di masa depan dan
kebutuhan kas.

Dividen akan dibayarkan dalam tunai. Pemegang saham pada recording date akan
memperoleh hak atas dividen dalam jumlah penuh dan dikenakan pajak penghasilan
yang berlaku dalam ketentuan perpajakan di Indonesia. Dividen kas yang diterima oleh
pemegang saham dari luar Indonesia akan dikenakan pajak penghasilan sesuai dengan
ketentuan perpajakan di Indonesia.

Sampai dengan Prospektus ini diterbitkan, tidak ada negative covenant yang dapat
menghambat Perseroan untuk melakukan pembagian dividen kepada pemegang saham
dan Perseroan belum pernah melakukan pembayaran dividen dikarenakan Perseroan
masih terus melakukan ekspansi bisnis sehingga seluruh keuntungan yang diperoleh
digunakan untuk belanja modal dan kebutuhan ekspansi lainnya.

LEMBAGA PROFESI DAN PENUNJANG PASAR MODAL

Lembaga dan profesi penunjang pasar modal yang berpartisipasi dalam rangka Penawaran
Umum ini adalah sebagai berikut:

Akuntan Publik Kantor Akuntan Publik MORHAN & REKAN

Konsultan Hukum Lou & Mitra Law Firm

Notaris Kantor Notaris & PPAT Elizabeth Karina Leonita, S.H., M.Kn.
Biro Administrasi Efek PT Sinartama Gunita

TA CARA PEMESANAN EFEK

1. Pemesanan Pembelian Saham

Pemesanan menggunakan sistem Penawaran Umum Elektronik diatur dalam POJK No.
41/2020 tentang Pelaksanaan Kegiatan Penawaran Umum Efek Bersifat Ekuitas, Efek
Bersifat Utang, dan/atau Sukuk Secara Elektronik. Pemodal dapat menyampaikan minat
pada masa book building atau pesanan pada masa Penawaran Umum.

Penyampaian minat atas Efek yang akan ditawarkan dan/atau pesanan atas Efek yang

ditawarkan melalui Sistem Penawaran Umum Elektronik wajib disampaikan dengan:

a. Secara langsung melalui Sistem Penawaran Umum Elektronik (pada website:
www.e-ipo.co.id).
Minat dan/atau pesanan pemodal sebagaimana dimaksud dalam huruf a wajib
diverifikasi oleh Partisipan Sistem dimana pemodal terdaftar sebagai nasabah. Minat
dan/atau pesanan disampaikan dengan mengisi formulir elektronik yang tersedia pada
Sistem Penawaran Umum Elektronik (Sistem e-/PO).

b. Melalui Perusahaan Efek yang merupakan Partisipan Sistem dimana pemodal sudah
terdaftar sebagai nasabahnya;
Minat dan/atau pesanan pemodal sebagaimana dimaksud dalam huruf b wajib diverifikasi
oleh Partisipan Sistem dimaksud untuk selanjutnya diteruskan ke Sistem Penawaran
Umum Elektronik oleh Partisipan Sistem. Minat dan/atau pesanan disampaikan dengan
mengisi formulir di Perusahaan Efek yang merupakan Partisipan Sistem.
Untuk Pemesan yang merupakan nasabah Penjamin Pelaksana Emisi Efek, selain
dapat menyampaikan pesanan melalui mekanisme sebagaimana dimaksud dalam
huruf a di atas, dapat mengajukan melalui email kepada Penjamin Pelaksana Emisi
Efek dengan memuat informasi sebagai berikut:
1) identitas Pemesan (nama sesuai dengan KTP, nomor Single /nvestor identification

(SID), nomor Sub Rekening Efek (SRE), dan Rekening Dana Nasabah (RDN));
2) jumlah pesanan dengan mengkonfirmasi satuan yang dipesan (dalam lot/saham)
3) menyertakan scan copy KTP dan informasi kontak yang dapat dihubungi (email
dan nomor telepon).

Penjamin Pelaksana Emisi Efek berasumsi bahwa setiap permintaan yang dikirimkan
melalui email calon pemesan adalah benar dikirimkan oleh pengirim/calon pemesan
dan Penjamin Pelaksana Emisi Efek tidak bertanggung jawab atas penyalahgunaan
alamat email pemesan oleh pihak lain. Penjamin Pelaksana Emisi Efek selanjutnya
meneruskan pesanan tersebut melalui Sistem e-/PO.

c. Melalui Perusahaan Efek yang bukan merupakan Partisipan Sistem dimana pemodal
terdaftar sebagai nasabah.

Minat dan/atau pesanan pemodal sebagaimana dimaksud dalam huruf ¢ wajib
diverifikasi oleh Perusahaan Efek dimaksud dan selanjutnya disampaikan kepada
Partisipan Sistem untuk diteruskan ke Sistem Penawaran Umum Elektronik. Minat
dan/atau pesanan disampaikan dengan mengisi formulir di Perusahaan Efek yang
bukan merupakan Partisipan Sistem.

Setiap pemodal hanya dapat menyampaikan satu pesanan melalui setiap Partisipan Sistem
untuk alokasi penjatahan terpusat pada setiap penawaran umum.

Setiap pemodal yang akan menyampaikan pesanan untuk alokasi penjatahan pasti hanya
dapat menyampaikan minat dan/atau pesanan melalui Perusahaan Efek yang merupakan
Penjamin Emisi Efek.

1.1 Penyampaian Minat atas Saham yang Akan Ditawarkan

Penyampaian minat atas Saham yang akan ditawarkan melalui Sistem Penawaran
Umum Elektronik dilakukan pada masa Penawaran Awal. Pemodal dapat mengubah
dan/atau membatalkan minat yang telah disampaikan selama masa Penawaran
Awal belum berakhir melalui Partisipan Sistem. Perubahan dan/atau pembatalan
minat dinyatakan sah setelah mendapat konfirmasi dari Sistem Penawaran Umum
Elektronik.

Dalam hal pada akhir masa Penawaran Awal harga Saham yang disampaikan pada saat
penyampaian minat oleh pemodal sama dengan atau lebih tinggi dari harga penawaran
Saham yang ditetapkan, minat yang disampaikan oleh pemodal tersebut akan diteruskan
menjadi pesanan Saham dengan harga sesuai harga penawaran Saham setelah terlebih
dahulu dikonfirmasi oleh pemodal pada masa penawaran Saham.

Konfirmasi dilakukan pemodal dengan menyatakan bahwa pemodal telah menerima
atau memperoleh kesempatan untuk membaca Prospektus berkenaan dengan Saham
yang ditawarkan sebelum atau pada saat pemesanan dilakukan. Dalam hal pemodal
menyampaikan minat atas Saham yang akan ditawarkan secara langsung melalui
Sistem Penawaran Umum Elektronik, konfirmasi sebagaimana dilakukan secara
langsung oleh pemodal melalui Sistem Penawaran Umum Elektronik, sedangkan
apabila pemodal menyampaikan minat atas Saham yang akan ditawarkan melalui
Partisipan Sistem atau Perusahaan Saham yang bukan merupakan Partisipan
Sistem, konfirmasi dilakukan oleh Partisipan Sistem untuk dan atas nama pemodal
pada Sistem Penawaran Umum Elektronik. Partisipan Sistem waijib terlebih dahulu
melakukan konfirmasi kepada pemodal dan Perusahaan Efek di luar Sistem
Penawaran Umum Elektronik.

1.2 Penyampaian Pesanan atas Saham yang Akan Ditawarkan

Pesanan pemodal atas Saham yang ditawarkan disampaikan melalui Sistem
Penawaran Umum Elektronik pada masa penawaran Saham. Pemodal dapat
mengubah dan/atau membatalkan pesanannya selama masa penawaran Saham
belum berakhir melalui Partisipan Sistem. Perubahan dan/atau pembatalan pesanan
dinyatakan sah setelah mendapat konfirmasi dari Sistem Penawaran Umum Elektronik.

2. Pemesan Yang Berhak

Pemesan yang berhak sesuai dengan POJK nomor 41/2020, Pemodal harus memiliki:
a. SID;

b.  Sub rekening Saham (SRE) Jaminan; dan

c. RDN

Keharusan memiliki Sub rekening Saham Jaminan tidak berlaku bagi pemodal kelembagaan
yang merupakan nasabah Bank Kustodian yang melakukan pemesanan Penjatahan Pasti.

3. Jumlah Pemesanan

Pemesanan pembelian saham harus diajukan dalam jumlah sekurang-kurangnya satu
satuan perdagangan yang berjumlah 100 (seratus) saham dan selanjutnya dalam jumlah
kelipatan 100 (seratus) saham.

4. Pendaftaran Efek ke Dalam Penitipan Kolektif

Saham Yang Ditawarkan ini telah didaftarkan pada KSE| berdasarkan Perjanjian
Pendaftaran Efek bersifat Ekuitas yang ditandatangani antara Perseroan di KSEI.

Dengan didaftarkannya saham tersebut di KSEI maka atas saham-saham yang ditawarkan

berlaku ketentuan sebagai berikut:

a. Perseroan tidak menerbitkan saham hasil Penawaran Umum Perdana Saham dalam
bentuk Surat Kolektif Saham, tetapi saham tersebut akan didistribusikan secara
elektronik yang diadministrasikan dalam Penitipan Kolektif KSEI. Saham hasil
Penawaran Umum Perdana Saham akan dikreditkan ke dalam Rekening Saham atas
nama Pemegang Rekening selambat-lambatnya pada Tanggal Distribusi.

b. Saham hasil penjatahan akan didistribusikan ke sub rekening efek pemesan pada
tanggal pendistribusian saham, pemesan saham dapat melakukan pengecekan
penerimaan saham tersebut di rekening efek yang didaftarkan pemesan pada saat
pemesanan saham. Perusahaan Efek dan/atau Bank Kustodian dimana pemesan
membuka sub rekening efek akan menerbitkan konfirmasi tertulis kepada pemegang
rekening sebagai surat konfirmasi mengenai kepemilikan Saham. Konfirmasi Tertulis
merupakan surat konfirmasi yang sah atas Saham yang tercatat dalam Rekening Efek.

c. Pengalihan kepemilikan saham dilakukan dengan pemindahbukuan saham antara
Rekening Efek di KSEI.

d. Pemegang saham yang tercatat dalam Rekening Efek berhak atas dividen, bonus, hak
memesan efek terlebih dahulu dan memberikan suara dalam RUPS. serta hak-hak lain
yang melekat pada saham.

e. Pembayaran dividen, bonus, dan perolehan atas hak memesan efek terlebih dahulu
(HMETD) kepada saham dilaksanakan oleh Perseroan atau BAE yang ditunjuk oleh
Perseroan, melalui Rekening Efek di KSEI untuk selanjutnya diteruskan kepada pemilik
manfaat (beneficial owner) yang menjadi pemegang Rekening Efek di Perusahaan
Efek atau Bank Kustodian.

f.  Setelah Penawaran Umum Perdana Saham dan setelah saham Perseroan dicatatkan,
pemegang saham yang menghendaki sertifikat saham dapat melakukan penarikan
saham keluar dari Penitipan Kolektif di KSEI setelah saham hasil Penawaran Umum
Perdana Saham didistribusikan ke dalam Rekening Efek Perusahaan Efek atau Bank
Kustodian yang ditunjuk.

g. Penarikan tersebut dilakukan dengan mengajukan permohonan penarikan saham
kepada KSEI melalui Perusahaan Efek atau Bank Kustodian yang mengelola
sahamnya dengan mengisi formulir penarikan efek.

h. Saham-saham yang ditarik dari Penitipan Kolektif akan diterbitkan dalam bentuk
Surat Kolektif Saham selambat-lambatnya 5 (lima) Hari Kerja setelah permohonan
diterima oleh KSEI dan diterbitkan atas nama pemegang saham sesuai permintaan
Perusahaan Efek atau Bank Kustodian yang mengelola saham.

i.  Pihak-pihak yang hendak melakukan penyelesaian transaksi bursa atas saham
Perseroan wajib menunjuk Perusahaan Efek atau Bank Kustodian yang telah menjadi
pemegang rekening di KSEI untuk mengadministrasikan saham tersebut.

j.  Saham-saham yang ditarik keluar dari Penitipan Kolektif KSEI dan diterbitkan Surat
Kolektif Sahamnya tidak dapat dipergunakan untuk penyelesaian transaksi bursa.
Informasi lebih lanjut mengenai prosedur penarikan saham dapat diperoleh pada
Penjamin Emisi Efek di tempat di mana FPPS yang bersangkutan diajukan.

5. Pengaj P 1 Pembeli

Setiap pihak hanya berhak mengajukan 1 (satu) pemesanan saham pada 1 Partisipan
melalui Sistem Penawaran Umum Elektronik serta menyiapkan dana untuk pembayaran
sesuai dengan jumlah pemesanan pada Rekening Dana Nasabah (RDN) yang terhubung
dengan Sub Rekening Efek yang didaftarkan untuk pemesanan saham. Partisipan berhak
untuk menolak pemesanan pembelian saham apabila pemesanan tidak memenuhi
persyaratan pemesanan pembelian saham. Dalam hal terdapat pemodal kelembagaan
yang merupakan nasabah Bank Kustodian yang melakukan pemesanan Penjatahan Pasti,
dana pesanan harus tersedia pada Sub rekening Efek Jaminan atau Rekening Jaminan
Partisipan Sistem yang merupakan penjamin pelaksana emisi Efek dimana pemodal
tersebut menyampaikan pesanan.

Saham

6. Masa Penawaran Umum

Masa Penawaran Umum Perdana Saham berlangsung 3 (tiga) hari kerja yang dimulai pada
tanggal sebagai berikut:

Waktu Pemesanan
09:00 WIB — 23:59 WIB
00:00 WIB — 23:59 WIB
00:00 WIB — 12:00 WIB

Masa Penawaran Umum
Hari Pertama tanggal 2 Juli 2024
Hari Kedua tanggal 3 Juli 2024
Hari Ketiga tanggal 4 Juli 2024

7. Syarat-Syarat Pembayaran

Pemesanan Saham melalui Sistem Penawaran Umum Elektronik harus disertai dengan
ketersediaan dana yang cukup pada RDN pemesan yang terhubung dengan Sub Rekening
Efek Pemesan yang digunakan untuk melakukan pemesanan saham.

Untuk Pemesan dengan mekanisme penjatahan terpusat dan penjatahan pasti bagi
pemodal selain pemodal kelembagaan yang merupakan nasabah Bank Kustodian, dana
Pembayaran akan didebet langsung pada sub rekening efek 004 masing-masing investor
pada akhir masa penawaran umum saham. Seluruh dana pembayaran pemesanan
saham akan dimasukkan dalam sub rekening efek 004 masing-masing investor oleh
Partisipan.

Dalam hal terdapat pemodal kelembagaan yang merupakan nasabah Bank Kustodian yang
melakukan pemesanan Penjatahan Pasti, dana pesanan harus tersedia pada Sub rekening
Efek Jaminan atau Rekening Jaminan Partisipan Sistem yang merupakan penjamin
pelaksana emisi Efek dimana pemodal tersebut menyampaikan pesanan.

Penyedia Sistem melakukan penarikan dana dari Sub rekening Efek Jaminan dan/atau
Rekening Jaminan atas setiap pemesanan sesuai hasil penjatahan. setelah terlebih dahulu
dilakukan perhitungan risiko penyelesaian atas kewajiban Partisipan Sistem di pasar
sekunder oleh Lembaga Kliring dan Penjaminan.

Partisipan Admin wajib menyetor kepada Perseroan (in good funds) yaitu pada tanggal
5 Juli 2024 selambatnya-lambatnya pukul 12.00 WIB yang ditujukan pada rekening Perseroan:

PT Intra Golflink Resorts Tbk
Bank Mandiri
KCP Cibinong City Center
No. Rekening: 133-00-2874497-7

8. Penjatahan Saham

PT Samuel Sekuritas Indonesia sebagai Manajer Penjatahan akan bertindak sebagai
Partisipan Admin, dimana pelaksanaan penjatahannya akan dilakukan secara otomatis
oleh Penyedia Sistem sesuai dengan POJK No. 41/2020 dan SEOJK No. 15/2020. Tanggal
Penjatahan saham untuk setiap pemesanan akan dilakukan pada tanggal 4 Juli 2024.

i.  Penjatahan Pasti (Fixed Alfotment)

Penjatahan pasti dalam Penawaran Umum ini dibatasi sampai dengan jumlah
maksimum 92,5% (sembilan puluh dua koma lima persen) dari Saham Yang
Ditawarkan untuk dialokasikan kepada, termasuk namun tidak terbatas pada dana
pensiun, perusahaan asuransi, reksadana, korporasi dan perorangan.

Pemesan hanya dapat mengajukan permohonan pemesanan saham dengan

Penjatahan Pasti hanya melalui Penjamin Pelaksana Emisi, penjatahan tersebut

hanya dapat dilaksanakan apabila memenuhi persyaratan-persyaratan sebagai

berikut:

a. Partisipan Admin melakukan alokasi porsi penjatahan pasti kepada Penjamin Emisi
Efek. Penjamin Emisi Efek berhak menentukan dan/atau melakukan penyesuaian
pesanan pemodal yang akan mendapatkan alokasi penjatahan pasti.

b.  Penjatahan pasti dilarang diberikan kepada investor di bawah ini:

i.  Direktur, Komisaris, pegawai, atau pihak yang memiliki 20% (dua puluh
persen) atau lebih saham dari suatu Perusahaan Efek yang bertindak
sebagai Penjamin Emisi Efek sehubungan dengan Penawaran Umum
Perdana Saham;

ii.  Direktur, Komisaris dan/atau Pemegang Saham utama Perseroan; atau

iii. ~ Afiliasi dari pihak sebagaimana dimaksud dalam butir (i) dan butir (i) yang
bukan merupakan pihak yang melakukan pemesanan untuk kepentingan
pihak ketiga.

Dalam hal terjadi kelebihan pemesanan saham pada penjatahan terpusat dengan
batasan tertentu, jumlah saham yang dialokasikan untuk penjatahan pasti akan
disesuaikan dengan jumlah saham yang tersedia.

Penyesuaian pemenuhan pesanan pada penjatahan pasti akan dilakukan mengikuti

SEOJK No. 15/2020, sebagai berikut:

a. Secara proporsional untuk semua pemodal berdasarkan jumlah pesanan; atau

b. Berdasarkan keputusan Penjamin Emisi Efek dalam hal Penjamin Emisi Efek
memberikan perlakuan khusus kepada pemodal tertentu dengan ketentuan
sebagai berikut:

(i) Pemodal penjatahan pasti yang mendapatkan perlakuan khusus hanya
akan dikenakan penyesuaian alokasi saham secara proporsional setelah
pemodal penjatahan pasti yang tidak mendapatkan perlakuan khusus tidak
mendapatkan alokasi saham karena penyesuaian;

(i) Pemodal yang diberikan perlakuan khusus sebagaimana dimaksud dalam
butir (i) ditentukan dan diinput ke dalam Sistem e-IPO sebelum berakhirnya
Masa Penawaran Umum; dan

Penjamin Pelaksana Emisi Efek harus memberitahukan kepada masing-
masing pemodal yang terdampak penyesuaian alokasi saham.

(ii

c. Dalam hal terdapat kekurangan saham akibat alokasi penyesuaian sebagaimana
dimaksud dalam huruf a dan b, kekurangan saham tersebut dipenuhi dari pemodal
penjatahan pasti yang disesuaikan berdasarkan urutan waktu penyampaian
pesanan yang paling akhir.

ii. Penjatahan Terpusat (Pooling)
Alokasi untuk Penjatahan Terpusat mengikuti tata cara yang tercantum dalam angka
V SEOJK No. 15/2020, dimana penawaran umum digolongkan menjadi 4 (empat)

golongan berdasarkan nilai keseluruhan saham yang ditawarkan sebagaimana
diungkapkan pada tabel berikut:

Batasan Tingkat Pemesanan dan Penyesuaian
Batasan minimal % Alokasi untuk Penjatahan Terpusat
Alokasi Awal Saham* jian | jan Il jian Il

Golongan Penawaran Umum

2,5xSXS10x  10x S X S 25x 2 25x
IPO < Rp250 miliar Min 15% atau Rp20 miliar >17,5% >20% >25%
Rp250 miliar < IPO < Rp500 miliar  Min 10% atau Rp37,5 miliar >12,5% >15% >20%
Rp500 miliar < IPO < Rp1 triliun) Min 7,5% atau Rp50 miliar >10% >12,5% >17,5%
IPO > Rp1 triiun Min 2,5% atau Rp75 miliar 5% 21.5% 212,5%
*mana yang lebih tinggi nilainya
Penawaran Umum Perseroan dengan nilai sebanyak-banyaknya sebesar

Rp713.000.000.000,- (tujuh ratus tiga belas miliar Rupiah) masuk dalam golongan
Penawaran Umum Golongan IIl. Alokasi Saham untuk Penjatahan Terpusat dialokasikan
untuk penjatahan terpusat Ritel dengan jumlah minimum sebesar 7,5% atau
Rp50.000.000.000,-, mana yang lebih tinggi nilainya. Adapun kepastian mengenai jumlah
dana yang akan dihimpun akan ditentukan setelah Masa Penawaran Awal telah selesai.

Alokasi Efek untuk penjatahan terpusat dialokasikan untuk investor penjatahan
terpusat ritel (untuk pemesanan dengan jumlah pesanan paling banyak Rp100 juta)
dan investor penjatahan terpusat selain ritel (untuk pemesanan dengan jumlah lebih
dari Rp100 juta) dengan perbandingan 1:2 (satu dibanding dua).

Sumber saham yang akan digunakan oleh Perseroan untuk memenuhi ketentuan
penyesuaian alokasi saham untuk porsi penjatahan terpusat dalam hal dilakukan
penyesuaian adalah saham yang dialokasikan untuk porsi penjatahan pasti.

Untuk sumber saham menggunakan Saham yang dialokasikan untuk porsi penjatahan
pasti, pemenuhan pesanan pemodal pada penjatahan pasti dilakukan dengan
membagikan porsi penjatahan pasti setelah dikurangi dengan penyesuaian alokasi
Saham:

1) secara proporsional untuk seluruh pemodal berdasarkan jumlah pesanan; atau

2) berdasarkan keputusan Penjamin Pelaksana Emisi Efek dalam hal Penjamin
Pelaksana Emisi Efek memberikan perlakuan khusus kepada pemodal tertentu
dengan ketentuan sebagai berikut:

a) pemodal penjatahan pasti yang mendapatkan perlakuan khusus hanya akan
dikenakan penyesuaian alokasi Saham secara proporsional setelah pemodal
penjatahan pasti yang tidak mendapat perlakuan khusus tidak mendapatkan
alokasi Saham karena penyesuaian;

b) pemodal yang diberikan perlakuan khusus sebagaimana dimaksud dalam angka
1) ditentukan dan diinput ke dalam Sistem Penawaran Umum Elektronik sebelum
berakhirnya masa penawaran Saham; dan

c) Penjamin Pelaksana Emisi Efek harus memberitahukan kepada masing-masing
pemodal yang terdampak penyesuaian alokasi Saham.

Dalam hal terdapat kekurangan Saham akibat alokasi penyesuaian sebagaimana
dimaksud dalam huruf a dan b. kekurangan Saham tersebut dipenuhi dari pemodal
pada Penjatahan Pasti yang disesuaikan berdasarkan urutan waktu penyampaian
pesanan yang paling akhir.

Dalam hal jumlah Saham yang dipesan oleh pemodal pada alokasi Penjatahan
Terpusat melebihi jumlah Efek yang dialokasikan untuk Penjatahan Terpusat, termasuk
setelah memperhitungkan adanya penyesuaian alokasi Saham, penjatahan saham
dilakukan oleh Sistem Penawaran Umum Elektronik dengan mekanisme sebagai
berikut:

a. pada Penjatahan Terpusat Ritel dan Penjatahan Terpusat selain ritel, untuk
setiap pemodal dilakukan penjatahan Saham terlebih dahulu paling banyak
sampai dengan 10 (sepuluh) satuan perdagangan atau sesuai pesanannya untuk
pemesanan yang kurang dari 10 (sepuluh) satuan perdagangan;

b. dalam hal jumlah Saham yang tersedia dalam satuan perdagangan lebih
sedikit dibandingkan dengan jumlah pemodal sehingga tidak mencukupi untuk
memenuhi penjatahan sebagaimana dimaksud dalam huruf a, Saham tersebut
dialokasikan kepada pemodal yang melakukan pemesanan pada Penjatahan
Terpusat sesuai urutan waktu pemesanan.

c. dalam hal masih terdapat Saham yang tersisa setelah penjatahan sebagaimana
dimaksud dalam huruf a, sisa Saham dialokasikan secara proporsional dalam
satuan perdagangan berdasarkan sisa jumlah pesanan yang belum terpenuhi;

d. dalam hal perhitungan penjatahan secara proporsional menghasilkan angka
pecahan satuan perdagangan, dilakukan pembulatan ke bawah; dan

e. dalam hal terdapat sisa Saham hasil pembulatan penjatahan Efek secara
proporsional sebagaimana dimaksud dalam huruf d, sisa Saham dialokasikan
kepada para pemodal yang pesanannya belum terpenuhi berdasarkan urutan
waktu penyampaian pesanan masing-masing 1 (satu) satuan perdagangan
hingga Saham yang tersisa habis.

f.  Dalam hal terjadi kelebihan pemesanan pada Penjatahan Terpusat dibandingkan
batas alokasi Saham, alokasi Saham untuk Penjatahan Terpusat disesuaikan
dengan ketentuan sebagai berikut:

1) Mencapai 2,5 (dua koma lima) kali namun kurang dari 10 (sepuluh) kali,
alokasi Saham disesuaikan menjadi paling sedikit 10% (sepuluh persen)
dari jumlah Saham yang ditawarkan tidak termasuk Saham lain yang
menyertainya;

2) Mencapai 10 (sepuluh) kali namun kurang dari 25 (dua puluh lima) kali,
alokasi Saham disesuaikan menjadi paling sedikit sebesar 12,5% (dua belas
koma lima persen) dari jumlah Saham yang tidak ditawarkan, tidak termasuk
Saham lain yang menyertainya; atau

3) Mencapai 25 (dua puluh lima) kali atau lebih, alokasi Saham disesuaikan
menjadi paling sedikit sebesar 17,5% (tujuh belas koma lima persen)
dari jumlah Saham yang ditawarkan, tidak termasuk Saham lain yang
menyertainya.

9. Perubahan Jadwal, Penundaan Masa Penawaran Umum Perdana Saham
atau Pembatalan Penawaran Umum Perdana Saham
a. Berdasarkan hal-hal yang tercantum dalam Perjanjian Penjaminan Emisi
Efek dan Peraturan No. IX.A.2, Perseroan dapat menunda Masa Penawaran
Umum Perdana Saham untuk masa paling lama 3 (tiga) bulan sejak
Pernyataan Pendaftaran memperoleh Pernyataan Efektif atau membatalkan
Penawaran Umum Perdana Saham, dengan ketentuan:
1. Terjadi suatu keadaan di luar kemampuan dan kekuasaan Perseroan
yang meliputi:
a) Indeks Harga Saham Gabungan (IHSG) di Bursa Efek turun
melebihi 10% (sepuluh persen) selama 3 (tiga) Hari Bursa berturut-

turut;
b) Banjir, gempa bumi, gunung meletus, perang, huru-hara,
kebakaran, pemogokan yang berpengaruh secara signifikan

terhadap kelangsungan usaha Perseroan; dan/atau

c) Peristiwa lain yang berpengaruh secara signifikan terhadap

kelangsungan usaha Perseroan yang ditetapkan oleh OJK
2. Perseroan wajib memenuhi ketentuan sebagai berikut:

a) mengumumkan penundaan masa Penawaran Umum atau
pembatalan Penawaran Umum dalam paling kurang satu surat
kabar harian berbahasa Indonesia yang mempunyai peredaran
nasional paling lambat satu hari kerja setelah penundaan atau
pembatalan tersebut. Disamping kewajiban mengumumkan dalam
surat kabar, Perseroan dapat juga mengumumkan informasi
tersebut dalam media massa lainnya;

b) menyampaikan informasi penundaan masa Penawaran Umum
atau pembatalan Penawaran Umum tersebut kepada OJK pada
hari yang sama dengan pengumuman sebagaimana dimaksud
dalam poin a);

c) menyampaikan bukti pengumuman sebagaimana dimaksud
dalam poin a) kepada OJK paling lambat satu hari kerja setelah
pengumuman dimaksud; dan

d) Perseroan yang menunda masa Penawaran Umum atau
membatalkan Penawaran Umum yang sedang dilakukan, dalam
hal pemesanan saham telah dibayar maka Perseroan wajib
mengembalikan uang pemesanan saham kepada pemesan
paling lambat 2 (dua) Hari Kerja sejak keputusan penundaan atau
pembatalan tersebut.

Setiap pihak yang lalai dalam melakukan pengembalian uang pemesanan
sehingga terjadi keterlambatan dalam pengembalian uang pemesanan
tersebut atau mengakibatkan pihak lain menjadi terlambat dalam melakukan
kewajibannya untuk mengembalikan uang pemesanan sehingga menjadi
lebih dari 2 (dua) Hari Kerja sejak keputusan penundaan atau pembatalan
Penawaran Umum, pihak yang lalai dalam melakukan pengembalian
uang pemesanan wajib membayar denda kepada para pemesan yang
bersangkutan sebesar 1% per tahun, yang dihitung secara prorata setiap
hari keterlambatan. Pembayaran kompensasi kerugian akan ditransfer
bersamaan dengan pengembalian uang pemesanan pada tanggal
pembayaran keterlambatan.

b. Perseroan yang melakukan penundaan sebagaimana dimaksud dalam huruf
a, dan akan memulai kembali masa Penawaran Umum berlaku ketentuan
sebagai berikut:

1) dalam hal penundaan masa Penawaran Umum disebabkan oleh kondisi
sebagaimana dimaksud dalam huruf a butir 1) poin a), maka Perseroan
wajib memulai kembali masa Penawaran Umum paling lambat
8 (delapan) hari kerja setelah indeks harga saham gabungan di Bursa
Efek mengalami peningkatan paling sedikit 50% (lima puluh persen)
dari total penurunan indeks harga saham gabungan yang menjadi dasar
penundaan;

2) dalam hal indeks harga saham gabungan di Bursa Efek mengalami
penurunan kembali sebagaimana dimaksud dalam huruf a butir 1)
poin a), maka Perseroan dapat melakukan kembali penundaan masa
Penawaran Umum

3) wajib menyampaikan kepada OJK informasi mengenai jadwal
Penawaran Umum dan informasi tambahan lainnya, termasuk informasi
peristiwa material yang terjadi setelah penundaan masa Penawaran
Umum (jika ada) dan mengumumkannya dalam paling kurang satu surat
kabar harian berbahasa Indonesia yang mempunyai peredaran nasional
paling lambat satu hari kerja sebelum dimulainya lagi masa Penawaran
Umum. Disamping kewajiban mengumumkan dalam surat kabar,
Perseroan dapat juga mengumumkan dalam media massa lainnya; dan

4)  wajib menyampaikan bukti pengumuman sebagaimana dimaksud dalam
butir 3) kepada OJK paling lambat satu hari kerja setelah pengumuman
dimaksud.

Jadwal Penawaran Umum Perdana Saham dapat disesuaikan dalam hal terdapat
kegagalan sistem Penawaran Umum Elektronik sebagaimana informasi dari penyedia
sistem.

10. Peng li

Uang P ]

Pemesanan Pembelian Saham dengan mekanisme penjatahan terpusat, akan didebet
sejumlah saham yang memperoleh penjatahan pada saat penjatahan pemesanan saham
telah dilakukan, dengan demikian tidak akan terjadi pengembalian uang pemesanan pada
penawaran umum saham dengan menggunakan Sistem Penawaran Umum Elektronik.

11. Penyerahan Formulir Konfirmasi Atas Pemesanan Pembelian Saham

Pemesan akan memperoleh konfirmasi penjatahan pemesanan saham melalui Sistem
Penawaran Umum Elektronik dalam hal pesanan disampaikan secara langsung oleh
pemesan ke dalam Sistem Penawaran Umum Elektronik, atau menggunakan formulir
dalam hal pesanan disampaikan oleh Partisipan Sistem. Pemesan wajib menyediakan
dana sesuai dengan pesanan pada Sub Rekening Efek Pemesan dan jumlah dana yang
didebet pada RDN pemesan.

PENYEBARLUASAN PROSPEKTUS

Prospektus Awal, Prospektus Ringkas, perbaikan dan/atau tambahan atas Prospektus
Ringkas dan Prospektus Penawaran Umum Perdana Saham akan diunggah oleh
Perseroan pada Sistem Penawaran Umum Elektronik yang dapat diakses melalui website
www.e-IPO.co.id.

PENJAMIN PELAKSANA EMISI EFEK:

PT Samuel Sekuritas Indonesia
Menara Imperium 21 Floor
JI. HR. Rasuna Said

Jakarta Selatan 12980

Tel. No. (021) 2854 8181
Fax. No. (021) 8370 1618
Website:www.samuel.co.id

Email : investmentbanking@samuel.id

PT KB Valbury Sekuritas
Sahid Sudirman Center 41st floor Unit AC
JI. Jenderal Sudirman No. 86
Jakarta Pusat 10220
Tel. No. (021) 2509 8300
Fax. No. (021) 2509 8400
Website: www.kbvalbury.com
Email : dem.ib@kbvalbury.co.id

PT Semesta Indovest Sekuritas
Lippo St.Moritz 15th Floor
JI. Puri Indah Raya Blok U1-3
Jakarta Barat 11610

Tel. (021) 3049 5900, (021) 5099 1300
Fax. (021) 30495901, (021) 50991301
Website: www.semestaindovest.co.id

Email : investmentbanking@

semestaindovest.co.id

PT Trimegah Sekuritas Indonesia Tbk
Gedung Artha Graha Lantai 18
JI. Jendral Sudirman Kav. 52 - 53
Jakarta, Indonesia
Tel. No. (021) 2924 9088
Fax. No. (021) 2924 9150
Website: www.trimegah.com
Email : investment.banking@trimegah.com

PENJAMIN EMISI EFEK
(akan ditentukan kemudian)

BIRO ADMINISTRASI EFEK
PT Sinartama Gunita
Menara Tekno Lantai 7
JI. Fachrudin No. 19 Kel Kampung Bali
Tanah Abang Jakarta Pusat 10250
Tel. No. (021) 392 2332
Fax. No. (021) 392 3003
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